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1.LUKU YLEISTA

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista Mikkelissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko muita alueiden kaytta-
mista ja rakentamista koskevia sadannoksia ja maarayksia. Lisdaksi Mikkelissa on noudatettava taman ra-
kennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa, Suomen raken-
tamismaarayskokoelmassa, kunnan ymparistosuojelumaarayksissa tai kunnan jatehuoltomaarayksissa ei
ole toisin maaratty.

Mikkelin rakennusjarjestyksen maarayksilla pyritdan kaupungin strategian luomien tavoitteiden saavut-
tamiseen, suunnitelmalliseen ja sopivaan rakentamiseen, kulttuuriarvojen seka luonnon monimuotoi-
suuden huomioon ottamiseen, hyvan elinympariston toteuttamiseen sekd mahdollisuuksien mukaan
olevan rakennuskannan ja elinympariston sailyttamiseen. Maarayksilla edistetaan ekologisesti, taloudel-
lisesti, sosiaalisesti ja kulttuurillisesti kestavaa kehitysta.

Luvanvaraisuudesta vapautettu rakentaminen tulee suorittaa kaavamaarayksia ja voimassa olevaa ra-
kentamislainsdadantoa seka muita rakentamista koskevia maarayksia noudattaen. Mikali rakentaminen
tai rakennelman asettaminen vaatii jonkun viranomaisen lausuntoa, hankkeeseen ryhtyva vastaa sen
pyytamisestd ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

Kunta voi noudattaen, mita 57 §:ssa poikkeamisesta sdadetdadn, myontaa erityisesta syysta oikeuden
poiketa rakentamista koskevasta maardyksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

2 § Rakennusvalvontaviranomainen

Mikkelin kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii kaupunkikehityslautakunnassa oleva lupa- ja
valvontajaosto. Paatosvallan siirtamisesta on maaratty hallinto- ja toimintasaannoissa. Rakennusvalvon-

nan viranomaistehtavien maksuperusteista maarataan rakennusvalvonnan taksassa.

3 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi Mikkelin kaupungissa on laadittu alueellisia rakentamistapaohjeita. Ohjeet
edistavat alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.
Ohjeet koskevat myos luvanvaraisuudesta vapautettua rakentamista. Ohjeet ovat velvoittavia, jos ase-
makaavassa on sitd koskeva maardys. Rakentamistapaohjeet voidaan maarata sopijaosapuolten valilla
velvoittaviksi esimerkiksi maanvuokrasopimuksessa.

4 § Alueiden erityismaaraykset ja siirtymasaannokset

Haukivuoren asemakaavoitetulla alueella, jota koskevat tarkemmat rakentamismaaraykset liittyvat
15.11.2001 hyvaksyttyyn rakennusjarjestykseen (liite 1), on kyseisid maarayksia noudatettava siihen asti,
kunnes niihin liittyvat asemakaavat on muutettu.
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Mikali rakennuspaikka sijaitsee entisen Mikkelin kaupungin alueella, jonka asemakaava on vahvistettu

ennen 18.8.1966 tai entisen Mikkelin maalaiskunnan alueella, jonka asemakaava on vahvistettu ennen
5.8.1980 ja kaava sallii vain yksikerroksisen asuinrakennuksen rakentamisen, saa kaavamaarayksen esta-
matta rakennuksen asuinkerroksen ylapuolelle rakentaa ullakon tasolle kerrosalaan luettavaa tilaa enin-

taan 2/3 padkerroksen kerrosalasta.

Jos asemakaavassa ei ole maarayksia rakennusoikeuden maarastd, saa rakentamiseen kayttaa raken-
nuspaikan pinta-alasta rakennusten pohjapinta-alan / kerrosalan perusteella seuraavasti:

e asuinkerrostalot (AK), liikerakennukset (AL) tai yhdistetyt liike- ja asuinkerrostalot: rakentami-

seen 20 % / kerrosalaan 40 %;

e rivitalot ja muut kytketyt rakennukset (AR): 20 % / 30 %;

e omakoti- ja muut enintddn kahden asunnon talot (AO): 25 % / 25 %;

e moottoriajoneuvojen huoltoasema (LM): 30 % / 30 %;

e yleiset rakennukset (Y): 30 % / 60 % ja

e teollisuus- tai varastorakennukset (T): 30 % / 60 %.

Yleiskaavoja koskeva siirtymasaannos

Niilla yleiskaava-alueilla, joilla yleiskaava on vahvistettu ennen 1.1.2025 ja kaavassa maaratdan nouda-
tettavaksi rakennusjarjestyksen maarayksia, noudatetaan 2017 rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei

kaavassa nimenomaan maaradta noudatettavaksi kaavan laatimishetken rakennusjarjestyksen maarayk-
sia tai kaavassa muuta maarataan. Edellda mainitut rakennusoikeudet on kerrottu 17 §:ssa ja rantaetai-

syydet kohdassa 20.3.

5 § Rakennuskohteen ennakkolausunnot

Kun rakennushanke sijoittuu arvokkaaseen kulttuuriymparistoon tai suojeltuun kohteeseen, on ennen
hankkeeseen ryhtymistd hankittava tarvittavat viranomaisten lausunnot alueellisesta vastuumuseosta

tai museovirastosta.

6 § Maaritelmat

Tassa rakennusjarjestyksessa tarkoitetaan:

1) Julkisella kaupunkitilalla tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-, puisto-, lii-
kunta-, virkistys- tai lilkkennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa

kaytossa.

2) Kantovedelld kiinteiston talous- ja pesukayttoon kdytettavaa vettd, kun kiinteistd on veden kayton
kannalta varustelultaan vaatimaton ja kdytettava talousvesi kannetaan tai johdetaan siihen verrat-
tavalla tilapaisella vesijohdolla ja siten muodostuva jatevesien maara on vahainen. Jatevesimaaraa
ei yleensa voida pitaa vahaisend, jos kiinteistoon kuuluvissa rakennuksissa on paineellinen lammin-

vesivaraaja tai muu vastaava vesijohtoon kiinteasti kytketty talousveden lammitysjarjestelma,
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suihku, kylpyamme tai painevetta kayttava sahkoélla toimiva laite, kuten pyykinpesukone, astianpe-
sukone tai vastaava.

3) Katos on rakennuskohde, jonka seindpinta-alasta on vahintaan 30 % pysyvasti avointa tai yhtaaikai-
sesti avattavissa eristamattomin siirtolasiseinin. Katos ei muodosta kerrosalaa.

4) Laituri on maa-alueen edustalle vesistoon asennettu rakennelma. Laiturissa ei ole seinia tai katettua
tilaa.

5) Leikkimo6kki on lasten leikkeihin tarkoitettu rakennelma, jolla ei ole kiinteda perustusta, koko alle 5
m?, harjakorkeus alle 2 metria.

6) Palovaarallinen rakennuskohde on esim. rakennus, katos tai laitetila, jossa on herkka palonsyttymis-
vaara tai jonka palaminen voi aiheuttaa poikkeuksellisen suurta vaaraa ymparistélle. Tallaisia ovat
mm. savusaunat, viljakuivaamot ja energiavarastot tai rajahdysvaaralliset tilat.

7) Parvi on kerroksen lattiatason ja valipohjan ylapuolella seka vesikaton alapuolella sijaitseva taso.
Kaynti parvelle tapahtuu sisatiloista. Kun parven korkeus on alle 1600 mm, se ei muodosta kerros-

alaa. Parvelle on tehtdva varapoistuminen.

8) Yhdyskuntatekninen laite on yhdella kertaa nostettava yksikko, joka palvelee yhdyskuntaa, eika se
kadyta rakennusoikeutta. Asemakaava- tai yleiskaava-alueilla, joissa rakentamisen sovittamisesta ra-
kennettuun ymparistddn on annettu maarayksia, maarays koskee myos laitetiloja.

9) Pihapiiri on rakennuspaikkaan kuuluva alue, jossa rakennukset muodostavat yhden toiminnallisen ko-

konaisuuden, jota ei voi jakaa eri kiinteistoiksi tai niiden osiksi.

10) Pohjapinta-ala on rakennuskohteen tai rakennuksen vesikatteen peittama ala.

11) Ranta-alueella tarkoitetaan jokeen, jarveen, lampeen tai vastaavaan vesistoon rajoittuvaa aluetta,
jolla rakentaminen tukeutuu rantaan ja joka ulottuu yleensa enintdan 150—-200 metrin etdisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Etdisyys voi vaihdella tapauskohtaisesti edelld mai-
nitusta, kun arvioidaan alueen maisema- ja maasto-olosuhteita ja jo olemassa olevaa rakentamisen
maarda rannalla.

12) Rakennuspaikka muodostuu tai on muodostunut asemakaavassa, tonttijaossa, oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, poikkeamislupa-, rakentamislupa- tai sijoittamislupapaatoksella tai aiemmin suunnit-
telutarveratkaisulla.

13) Rantaetdiisyys tarkoittaa rakennuksen vaakasuoraa etaisyytta keskiveden korkeuden mukaisesta ran-
taviivasta rakennuksen seindan tai katoksen tukipilariin tai vastaavaksi katsottavaan raystaan mit-
taan.
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14) Rantasauna on yksikerroksinen rakennus, jossa sallitaan alle 160 cm korkuinen parvi ja katettu te-
rassi. Kerrosala saa olla enintdin 35 m?, kuitenkin enintdan kaavamairiayksen mukainen. Saunan
kerrosalasta yli puolet on saunaa palveleviksi tiloiksi katsottavia tiloja (sauna, pesu- ja pukuhuone).
Rakennuksessa voi olla tulisija, mutta ei kiinteda ruuanlaittomahdollisuutta (hellaa tai kiinteaa keit-

tolevya).

15) Rantaviiva sijoittuu keskiveden korkeuden mukaisen vedenkorkeuden tasolle rannassa.

16) Talousrakennus on pysyvaan tai loma-asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen alisteinen ja paara-
kennuksen kayttoétarkoitusta palveleva apurakennus, joka ei ole asuinrakennus.

17) Terassi on rakennukseen liitetty oleskeluun tarkoitettu rakennuskohde. Terassi voi olla katettu. Ka-
tettu terassi ei muodosta kerrosalaa, kun se lasitetaan eristamattomin liukulasein siten, etta lasit
ovat avattavissa vahintdaan 30 % lasituksen kokonaispinta-alasta. Rakennukseen liitettava terassira-

kenne tulee soveltua rakennuksen ilmeeseen.

18) Venevaja on veneen tai vene- ja kalastustarvikkeiden sailyttamiseen tarkoitettu yksitasoinen raken-
nus. Asuin- tai lomarakennuspaikan venevaja on alle 40 m? ja venekatos alle 50 m2. Venevajassa ei

ole tulisijaa tai terassia.

19) Vierasmaja on loma-asumisen asuinrakennuspaikalla olevalle pdarakennukselle alisteinen yksiker-
roksinen majoituskdyttéon tarkoitettu talousrakennus, jonka kerrosala saa olla enintdin 35 m2. Vie-
rasmajassa voi olla alle 160 cm korkea parvi. Parvelta on oltava varatie ulos. Vierasmajassa ei voi
olla ruuanlaittomahdollisuutta (hella). Vierasmaja on rakennuspaikalla olemassa olevan pdaraken-
nuksen pihapiirissa ja olemassa olevalle paarakennukselle kooltaan alisteinen rakennus. Rakennus-
paikkaa, jossa on lomarakennus ja vierasmaja, ei saa jakaa maanmittaustoimituksella niin, etta ra-
kennukset sijoittuisivat eri kiinteistoille, ellei jakaminen perustu kiinteist6lla voimassa olevassa
asema- tai yleiskaavassa tai poikkeamispaatoksessa muodostettuun rakennuspaikkaan.

20) Viherpeitteisyys tarkoittaa aluetta, jossa luonnonmukaisuus, viherpeitteisyys ja olemassa oleva
puusto tulee sailyttaa seka maanpinta sailyttaa vettalapaisevana. Vaurioitunut puusto tulee korvata
vastaavin Eteld-Savon metsavyohykkeelle ominaisin puulajein. Aluskasvillisuuden ja puuston har-
ventaminen on sallittua.

21) Viéhdinen rakennelma on kevytrakenteinen ja siirtokelpoinen rakennuskohde, joka on pohjapinta-
alaltaan alle 5 m?.
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2.LUKU RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

7 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisté- ja kaupunkikuvaan
rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

7.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti noudatettuun ra-
kennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun ja-
sentelyn osalta. Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparist6- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen
seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

Rakentamisessa tulee suojata arvokkaita luontokohteita, kasvillisuuden reunavyochykkeit, erityisia
maastomuotoja, siirtolohkareita ja maiseman kannalta merkittavia yksittaispuita tai puuryhmia. Raken-
netun ympariston historiallinen kerroksellisuus tulee huomioida taydennysrakentamisessa.

Teollisuus-, varasto- ja tuotantorakennukset on toiminnan niin salliessa suunniteltava rakennusalalle si-
ten, ettd tarvittavat varastointialueet sijoittuvat rakennusmassan taakse kiinteiston takapihalle katuku-
vassa nakymattomiin.

Kun rakennetaan asemakaavoitetun alueen ulkopuolella, on erityista huomiota kiinnittava rakennuksen
sopeutumiseen eteldsavolaiseen rakennusperinteeseen ja maisemaan.

Rakennusta suunniteltaessa on selvitettdva, miten rakennuspaikan jaljella oleva rakennusoikeus voidaan
mydhemmin toteuttaa kaavan mukaisella tavalla.

Rakennuskannan ja sitd ymparoivan rakennetun ympariston on oltava suunnitelmallisesti hoidettua ja
kunnossapidettya.

7.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekda muut tekniset lait-

teet on suunniteltava kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennuksen luonteeseen sopeutuviksi.

7.3 Korjaus- ja lisirakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee pyrkia vaalimaan rakennuskohteelle omi-
naista tyylia ja piirteita.

Kun rakennetaan olemassa olevien rakennusten yhteyteen, on rakentamisen sovelluttava ymparistdssa
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulko-
materiaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Muutostodista, jotka koskevat suojeltuja rakennuksia tai alueita, joita koskee suojelumerkintad, on muu-
tostoista pyydettava museoviranomaisen lausunto.
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8 § Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

8.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen ja katoksen etaisyys tulee olla kiinteiston rajasta vahintdan 4 metrid. Rakennuskohteiden
tulee olla naapurin rakennuksesta 8 metrin etaisyydella. Jos asemakaava sallii 4 metria [ahemmas raken-
tamisen, palon levidminen on estettdva palomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Palovaarallista rakennuskohdetta ei saa sijoittaa 16 metria [ahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa
maata eika 20 metria lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla. Palo-
vaarallisen, mutta vahaisemman alle 13.3 kW tehoisen yksittdisen energiavaraston voi sijoittaa raken-
nuspaikalle, kun se sijoitetaan rajasta vahintdan 8 metrin etdisyydelle ja vahintdan 8 metrin etadisyydelle
rakennuksista. Sijoittamisessa ja rakenteissa on huomioitava rajahdyksen hallittu ja turvallinen purku-
suunta.

Harkittaessa rakennushankkeen sijoittumista rakennuspaikalle ja rakennuspaikan soveltuvuutta kaytto-
tarkoituksen mukaiseen toimintaan, on huolehdittava, etta vaarallisista aineista aiheutuvan suuronnet-
tomuusvaaran torjumiseen riittavat suojaetdisyydet tayttyvat.

Autotallin ja -katoksen, johon ajetaan kadulta tai tieltd, etaisyyden kadun tai tien puoleisesta rakennus-
paikan rajasta on oltava vahintaan kuusi metria.

Sijoittamisessa on huomioitava myos yksityistielain, liikennejarjestelmista ja maanteista annetun lain,
ratalain ja ilmailulain sddnnokset.

Asuinrakennuksen etdisyyden ajoradan keskiviivasta tulee olla valtatien 5 varrella vahintdaan 150 metria,
valtateiden 13 ja 15 varrella, kantateiden 62 ja 72 varrella seka seututien 431 Otava - Hirvensalmi var-
rella vahintaan 100 metria, seututeiden 381 Mantyharju-Suomenniemi ja 420 Mantyharju-Ristiina var-
rella vahintaan 70 metria, yhdysteiden varrella vahintaan 40 metria seka etdisyyden rautatien lahimman
raiteen keskilinjasta vahintdan 100 metria. Mikali asuinrakennuksen etaisyysvaatimuksista halutaan poi-
keta, tulee melusuojaus maarittaa ja huomioida rakenteellisesti. Jos rakentamisesta tallaiselle etaisyy-
delle seuraa myéhemmin melusuojauksen rakentamistarve, vastaa siita rakennuspaikan haltija.

8.2 Erityismaarays asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella rakennukset tulee sijoittaa asemakaavassa maaratylle rakennusalalle, jos sellainen
on madratty, lukuun ottamatta kohdan 10.2 vahaisia ylityksia. Luvanvaraisuudesta vapautetun katoksen
saa sijoittaa my0Os asemakaavan mukaisen rakennusalan ulkopuolelle, jos edelld mainitut etdisyysvaati-

mukset tayttyvat.

8.3 Erityisméaarays ranta-alueilla

Rantarakentamisessa tulee erityisesti kiinnittda huomioita rakennuksen sopeuttamiseen maisemaan va-
rityksen, koon ja sijainnin suhteen.

Rakennuskohteen sijoittumisessa rantaviivan ndhden on noudatettava kohdan 20.3 maarayksia.
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9 § Rakennuskohteen korkeusasema

9.1 Yleiset maaraykset

Kun rakennetaan rinteeseen sijoittuvalle rakennuspaikalle, rakennus tulee sijoittaa niin, ettd maaston
leikkaukset, taytot ja tukimuurirakenteet minimoidaan.

Pihamaan luiskaaminen ja pengertaminen on tehtava kokonaan omalla rakennuspaikalla. Rakenteet voi-
daan ulottaa naapurin puolelle, kun sijoittamiseen on naapurin suostumus. Maa-ainekset ja sade- ja pin-
tavedet eivat saa valua naapurikiinteistolle tai yleiselle alueelle.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparistoon.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava huomioon
pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

9.2 Erityismaidraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston korkeus-
asemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava huomioon vie-
mariverkoston padotuskorkeus.

9.3 Erityismaidraykset ranta-alueilla

Rakennuksen korkeusasemassa on huomioitava vesiston tulvariskit, aaltoilu seka jaan liikkeet.

10 § Tontin rajan ylittiminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

10.1 Rakennuksen ja rakennukseen kiinnitettavan vahiisen laitteen, suojan ja katok-
sen vahaiiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle, rakennus ja sen
rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle
seuraavasti:

e rakennuksen perusrakenteet maan pinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,15 metria
ja maanpinnasta 1,5 metrida syvemmalla 0,50 metria;

o erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat 1,0
metrid, ikkuna- ja ovimarkiisit ja vastaavat helposti nostettavissa olevat laitteet kuitenkin 2,0
metria;

e julkisen rakennuksen, liikkerakennuksen tai vastaavan rakennuksen padsisddankaynnin suojakatos
3,0 metria, ei kuitenkaan ajoradalle ulottuen;

e tekniset laitteet, mainoslaitteet, portaat, luiskat ja muut vastaavat 1,0 metria ja

e olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintdan 1,2 metrid, kuitenkin enintdan
puolet jalankululle varatusta vaylasta silloin, kun uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen
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toimintojen muuttuessa ja portaita ei voida ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia ra-
kentaa tontille.

Rakennuspaikan ylitysten vapaasta korkeudesta maarataan seuraavasti:
e rakennuspaikan rajan ylittavan osan alle on jaatava vapaata korkeutta vahintdaan 3,0 metria;
e markiisien osalta kuitenkin vahintaan 2,4 metria seka ajoradan paalla tai lahempana kuin 0,5
metrin padssa ajoradasta vahintaan 4,5 metria ja

e mainoslaite, joka ulkonee seindsta enintdaan 0,15 metria, saa olla edellda mainittua alempana.

Rakennuspaikan rajan ylittavat osat on kiinnitettava varmasti ja niiden kunnosta on pidettava erityista
huolta. Rakennuksen osat tai rakennelmat eivat saa aiheuttaa haittaa katu- tai muun yleisen alueen kay-
tolle. Rakenteista ei saa johtaa vetta katualueelle.

10.2 Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisdisen rakennusalueen rajan
yli seuraavasti:

e rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mukaan;

erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat enin-
taan kaksi metria;

e ulkoportaat sisddnkdynti- ja lepotasoineen ja liikkkumisesteettomalle kululle tarkoitetut luiskara-
kenteet tarpeen mukaan;

e kattamaton oleskeluterassi enintddn korkeutensa padhan naapurin vastaisesta rajasta ja

e ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

Ylitykset eivat saa olla 4 metria lahempana naapurin rajaa, ellei ylitykseen ole naapurin suostumusta.

11 § Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa on varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ymparistdssa jo ole-
massa olevien maanpaallisten eikd maanalaisten rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden kayttoturval-
lisuuteen.

12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

12.1 Yleiset maidraykset

Rakennuspaikan omistaja on velvollinen asettamaan kaupungin maarittelema osoite rakennuspaikalle.
Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta ja ton-
tin sisdiselta liikennealueelta nakyvaan paikkaan riittavan korkea osoitenumero ja mahdollinen porras-
huoneen tunnus, joka selkeasti erottautuu taustastaan ja on selkedsti havaittavissa tulosuunnasta ka-
dulta ja tielta.

Jos rakennuspaikalla on useita paarakennuksia, on jokaiseen niista merkittava selva tunniste.
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Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikkennevayldan, tontin sisdiseen liikkennealueeseen tai sen valittomaan
laheisyyteen, on osoitenumero tai sen osoittava ohjaus tms. aluetaulu sijoitettava tontille johtavan ajo-
vaylan alkupadhan seka jokaisen ajovaylan risteyskohtaan.

Rakennuksen osoitemerkinnat on asennettava rakennuksen tai sen osan kdyttéénottoon mennessa.
Tontin omistajan tai haltijan tulee pitaa osoitemerkinnat toimintakuntoisina.
12.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava kyseiselle ka-
dulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Porrashuoneen sisdadntulokerroksessa tulee olla ulkoa pdin luettavissa olevat huolto- ja isdnndintipalve-
lujen yhteystiedot.

12.3 Erityismaariykset asemakaava-alueen ulkopuolella

Kun rakennus ei rajoitu katuun, muuhun lilkennevayldan tai rakennuspaikan sisdiseen lilkkennealueeseen
tai sen valittémaan laheisyyteen, osoitenumero on sijoitettava jokaisen kiinteistolle johtavan ajovaylan

alkupaahan.

13 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta ne
lisddvat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueen asuk-

kaita ja alueella liikkuvia.

Sijoitettavien valaisimien ja valaistuksen tulee sopeutua mallin ja varityksen osalta rakennukseen, alu-
een ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.

14 § Mainos- ja tekniset laitteet

14.1 Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee sopeutua ra-
kennukseen ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettdva tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttoa, kunnossapitoa ja liikennetur-
vallisuutta. Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava valitto-
masti.

Rakennuksen julkisivuun sijoitettavista mainoslaitteista tulee esittda yleissuunnitelma rakentamislupa-
hakemuksen liitteena olevassa julkisivupiirustuksessa. Yleissuunnitelmassa tulee ottaa kantaa siihen, mi-
ten mainoslaitteet muodostavat kokonaisuuden julkisivussa.
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Liikehuoneiston nayteikkunan ylapuolelle voi asentaa enintddan 400 mm korkean kirjainmainoslaitteen
seka enintdan 600 mm x 600 mm kokoisen mainoslaitteen, joka on julkisivua vasten kohtisuorassa.

Liikehuoneiston ikkunapinta-alasta saa ikkunaan kiinnitettavalla mainoksella peittda mainos- tai muussa
vastaavassa tarkoituksessa enintdaan puolet. Liiketilan kdytosta johtuva ikkunan laajempi sulkeminen tu-
lee tehda ns. nayteikkunan taakse asennettavin seindkkein siten, etta nayteikkunatila on somistetta-
vissa.

Asuinrakennuksissa sallitaan vain ko. kiinteistén rakennuksissa olevan liiketoiminnan mainonta.

14.2 Valaistut mainoslaitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus. Laite ei saa aiheut-
taa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eika sen naytolla saa esittaa voimakkaasti
valkkyvia kuvia.

14.3 Siirrettavat laitteet

Tontille tai julkiseen kaupunkitilaan sijoitettava laite, teline, kaluste tai ulkotuli on kiinnitettava tuke-
vasti. Se ei saa haitata julkisen kaupunkitilan kayttoa eika olla huomattavasti hairitseva. Se ei saa muo-
dostaa liikuntaestettd, aiheuttaa palovaaraa eika vaaraa henkil6ille, joiden nakdkyky on rajoittunut.

Irrallisia mainostelineita saa sijoittaa katualueelle liiketilan sisdankdaynnin yhteyteen vain yhden. Irralli-
nen mainosteline tulee sijoittaa seindn viereen. Mainoslaitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle eika
pysakdintia estavasti. Mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalankulkuun varatuille alueilla, ellei vapaan kulkuti-
lan leveydeksi jaa vahintaan 1,2 metria. Mainostelineet on poistettava liikkeen aukioloajan paattyessa.

14.4 Erityismaaridykset asemakaava-alueilla

Hallitustori ymparistdineen on valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto. Kiinteiden mainoslaittei-
den sijoittamiseen on pyydettdava museoviranomaisen lausunto. Torin ymparistossa rakennusten julkisi-
vujen mainoslaitteiden tulee olla irtokirjainmainoksia. Ylempien kerrosten korkeudelle julkisivupintaan
ei saa asettaa erillisia mainoslaitteita.

Mainospylonien sijoittaminen ei ole sallittu keskustan ruutukaava-alueella (liite 2).
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3.LUKU ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA
ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLE

15 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Alueidenkayttolain mukaiset rakennusjarjestyksessa maarattavat suunnittelutarvealueet on osoitettu
liitekartalla (liite 3). Alueidenkdytt6lain 16.2 §:n mukaan suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia
sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa

tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.
16 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

16.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja maaperaltdaan sovelias
seka riittdva pinta-alaltaan rakentamisen kayttétarkoitus huomioiden, kuitenkin vahintdan 1 000 m?2. Py-
syvaan ja loma-asumiseen tarkoitettujen rakennuspaikkojen koot on ilmoitettu jaljempana.

Rakennuksen sijainnin tulee rakennuspaikalla olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdolli-
suuksien mukaan sailyy. Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston kor-
keusasemiin.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja
metsdsaarekkeiden tuntumaan tai pellon ja metsan reunaan.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvalld on selvitysvastuu mm. kulttuuriymparistén arvojen ja luontoarvojen
osalta, jotta luonnonsuojelulain, muinaismuistolain ja muut vastaavat saadokset otetaan huomioon ra-
kentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

16.2 Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen ulkopuolella maardytyy seuraavasti:
1) 3000 m? pysyvin asumisen rakennuspaikka;
2) 5000 m? maisemallisesti arvokkaan alueen rakennuspaikka (maisema-alueet, RA-1 alue);
3) 3000 m? loma-asumisen rakennuspaikka;
4) 2000 m?vesihuoltoverkostoon liitettdva rakennuspaikka ranta-alueen ulkopuolella tai
5) 1000 m? vesihuoltoverkostoon liitettdvad rakennuspaikka kyldtaajamassa seka

6) rannalla rakennuspaikan rantaviivan pituus tulee olla vahintdan 50 m.

Rakennuspaikan muodostamisen yhteydessa tulee varmistua rakennuspaikan rakennettavuudesta siten,
ettd rakentamisluvan mydntamisen edellytykset tayttyvat. Rakennusten ja rakennuskohteet pystyaan
sijoittamaan rakennuspaikalle sovellettavien lakien ja niiden nojalla annettujen asetusten mukaisesti.
Jatevesien kasittelyjarjestelmien osalta huomioitava lisdksi ympéristosuojelulain (527/2014), jatevesi-
asetuksen (Vna 157/2017) ja kunnan ymparistésuojelumaaraykset.

MIKKELIN KAUPUNKI, RAKENNUSJARJESTYS 2025



12

Uuden rakennuspaikkana kaytettdavan saaren on oltava pinta-alaltaan vahintdaan 5 000 m2.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja muutosra-
kentamista eikd vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan myon-
tamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

Pysyvan asumisen rakennuspaikan kooksi hyviaksytaan 3 000 m?, jos rakentamislain mukaiset luvan
myontamisen edellytykset tayttyvat. Rakennuspaikalla on pystyttava hoitamaan vesihuolto aiheutta-

matta haittaa naapureille tai ymparistolle.

16.3 Puhtaan siirtyméan rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen ulkopuolella on
1 000 m? ja rakennuspaikan on oltava toiminnan seki sen toiminnasta johtuvien turvaetaisyyksien kan-

nalta riittava.

17 § Rakentamisen maara, rakennuskohteiden koko ja kayttotar-
koitus asemakaava-alueen ulkopuolella

17.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka ranta-alueilla

Rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdaan kaksiasuntoinen asuinrakennus seka paarakennusta
palvelevia talousrakennuksia. Rakennuspaikka muodostuu asuinrakennuksen rakentamis- tai poik-
keamislupapaatoksella.

Pysyvaan asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on ranta-alueen ulkopuo-
lella. Ranta-alueilla kerrosluku on 1 u2/3. Talousrakennusten tulee olla sopusuhtaisia ja paarakennuk-
seen nahden alisteisia.

Rantaosayleiskaavoissa, joissa rakennusoikeus on sidottu rakennusjarjestykseen tai rakennusoikeudesta
ei ole maaraysta, noudatetaan seuraavia vuoden 2017 rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei kaavassa
ole erityisesti maaratty kaytettavaksi tiettya rakennusjarjestysta.

PYSYVAAN ASUMISEEN TARKOITETTU RAKENNUSPAIKKA (A)
e Rakennuspaikan rakennusoikeus on 400 k-m?, eiki se saa ylittd3 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti.
¢ Talousrakennuksien rakentamiseen saa sallitusta kokonaisrakennusoikeudesta kadyttaa enin-
tadn 50 %.

17.2 Loma-asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdaan yksiasuntoinen
vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.
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Vapaa-ajanasuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on yksi seka ullakon tasolle saa sijoittaa ensim-
maisen kerroksen alasta 2/3 kerrosalaan laskettavaa tilaa (I u2/3).

Talousrakennusten tulee olla sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alisteisia.

Rantaosayleiskaavoissa, joissa rakennusoikeus on sidottu rakennusjarjestykseen tai rakennusoikeudesta
ei ole maardysta, noudatetaan seuraavia vuoden 2017 rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei kaavassa
ole erityisesti nimetty kaytettavaa tiettya rakennusjarjestysta.

LOMA-ASUMISEEN TARKOITETTU RAKENNUSPAIKKA (RA)
e Vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennusoikeus on 50 k-m? + 4 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintdan 300 k-m?2.

e Kokonaisrakennusoikeudesta saa talousrakennusten rakentamiseen kdyttaa enintaan 50 %.

EDELLA MAINITUSTA POIKETEN MANTEREELLA, RA-1 ALUE TAI MAISEMALLISESTI ARKA ALUE TAI RAN-
TOJENSUOJELUOHJELMAAN KUULUVA ALUE:

e Alle 5000 m2:n rakennuspaikat 120 k-m?

e 5000-10 000 m2:n rakennuspaikat 160 k-m?

e Yli 1 ha:n rakennuspaikat 200 k-m?

SAARET
Saaren koon mukaan (rakennusoikeus jaetaan pinta-alan suhteessa useammalle rakennuspaikalle),
maisemallisesti tavanomaiset alueet:

e Alle 3000 m2:n saaret 60 k-m?

e 3000m2 -alle 5000 m2:nsaaret 90 k-m?

e 5000m2:n-1,0 ha:n saaret 120 k-m?

e Y|i 1,0 ha:n saaret 4 % rakennuspaikan pinta-alasta, enintdan 200 k-m2

rakennuspaikka kohden

Saaren koon mukaan (rakennusoikeus jaetaan pinta-alan suhteessa useammalle rakennuspaikalle),
maisemallisesti arka alue tai rantojensuojeluohjelmaan kuuluva alue:

e Alle 5000 m2:n saaret 60 k-m?

e 5000m2:n-1,0 ha:n saaret 90 k-m?

Yli 1 ha:n saarissa, saaren rakennuspaikan koon mukaan, maisemallisesti arka alue tai rantojensuoje-

luohjelmaan kuuluva alue:
e Alle 5000 m2:n rakennuspaikat 90 k-m?
e 5000-10 000 m2:n rakennuspaikat 120 k-m?
e Yli 1 ha:n rakennuspaikat 120 k-m?
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17.3 Pysyvaian asumiseen tai loma-asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka ranta-alu-
een ulkopuolella

Yleiskaavoissa, joissa rakennusoikeus on sidottu rakennusjarjestykseen tai rakennusoikeudesta ei ole
maaraystd, noudatetaan seuraavia vuoden 2017 rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei kaavassa ole eri-
tyisesti maaratty kaytettavaksi tiettya rakennusjarjestysta.

Muilla kuin rantarakennuspaikoilla pysyvaan asumiseen ja loma-asumiseen sallittu rakennusoikeus on
enintdan 200 k-m? lisattyna 6 prosentilla rakennuspaikan pinta-alasta eik3 se saa olla enempaa kuin 700
m?2 eika ylittdaa 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Olemassa olevalle pysyvalle asuinrakennuspaikalle, joka on yleiskaava-alueen maa- ja metsatalousalu-
eella tai kaavoittamattomalla alueella, saa rakentaa rakennuspaikan pihapiiriin toisen pysyvaan asumi-
seen tarkoitetun asuinrakennuksen rakennuspaikan rakennusoikeuteen sisaltyvana.

Rakennusten kerrosluku saa olla enintaan kaksi (l1).

17.4 Pienteollisuus kaavoittamattomalla olemassa olevalla asuinrakennuspaikalla

Kaavoittamattomalla alueella yli yhden hehtaarin olemassa olevalle pysyvdan asumiseen tarkoitetulle
asuinrakennuspaikalle paarakennuksen pihapiiriin, muualla kuin arvokkaalla kulttuuriymparisto-, mai-
sema- ja ranta-alueella, on sallittua rakentaa rakennusoikeuteen sisaltyvana pienyritystoimintaa palve-
leva yksi pienteollisuusrakennus seuraavin ehdoin:
1) toiminta ei aiheuta hairiotad ymparistdlle eikd toiminnasta synny ymparistda pilaavaa tai rumen-
tavaa varastointia;
2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisten tieyhteyksien varrelle eikd syntyvasta
liilkenteestd aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistéon ja
3) Pienteollisuusrakennuksen kerrosala on enintddn 500 k-m? ja sen pinta-alasta saa olla toiminnan

edellyttdmia myymala- ja toimistotiloja enintdan 250 k-m?2.

17.5 Muu rakentaminen kaavoittamattomalla alueella ranta-alueen ulkopuolella

Muille kuin edelld mainituissa (17.1-17.4) kohdissa kerrotuille rakennuspaikoille saa rakentaa enintdan
10 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta. Uusi rakennuspaikka muodostuu rakentamis- tai poikkeamis-
lupapaatoksella.

17.6 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja sijoit-
taa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikéali rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen
sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin sekd ymparistoon.
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18 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

18.1 Rakentamisen maara

Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen liittyvia
tuotanto- ja varastorakennuksia seka kausityontekijoiden majoitustiloja tarpeellisen maaran. Rakennus-
oikeus on enintdaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

18.2 Asuinrakentaminen pysyvaan asumiseen maatiloilla

Maatilalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen pysyvaan asumiseen tarkoi-
tetun asuinrakennuksen talousrakennuksineen. Asuinrakennuksen ja sitd palvelevien talousrakennusten
sallittu kerrosala on enintdan 500 k-m?2,

Ranta-alueen ulkopuolella olemassa olevan maatilan pihapiirin yhteyteen yleiskaavan mukaisella maa- ja
metsatalousalueella tai kaavoittamattomalla alueella on rakennusoikeuteen sisaltyvana sallittua raken-
taa toinen pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennus ja talousrakennuksia.

Rakennusten sallittu kerroskorkeus on kaksi (Il).

18.3 Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle asuinrakentamiseen sallitun rakennusoikeuden lisaksi ranta-alueen ulkopuolella olevalla maa-
ja metsatalousalueella seka kaavoittamattomalla alueella saa rakentaa liitannaiselinkeinoon liittyvia ra-
kennuksia ehdolla, ettd rakennuspaikka soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentamiseen riittavan
suuri.

Liitannaiselinkeinojen rakennusoikeus majoitus- ja matkailu-, myymala- tai pienyritystoimintaan varten
on yhteensa 500 k-m2.

Ranta-alueella rakentaminen edellyttda myonteista poikkeamislupapaatdsta rannan suunnittelutar-
peesta.

19 § Elainsuojat muualla kuin maatiloilla

19.1 Rakennuspaikan koko hevosten tms. sijoittamiseen

Yli kahden hehtaarin kokoiselle rakennuspaikalle saa rakentaa kahden harrastustoimintaan liittyvan he-
vosen tai ponin tai muu vastaavan eldimen sijoittamiseen tallin, mikali rakennuspaikalla on riittavat ulko-
tarha- ja laidunalueet seka asialliset tilat lantalalle ja sen sijoittamiseen. Lisaksi jokaista seuraavaa
eldintd varten rakennuspaikan kokoa on lisattdvd 5 000 m2. Eldinten sijoittamisessa tulee noudattaa
eldinten hyvinvoinnista annettua lakia, hevosten hyvinvoinnista annettua asetusta, nitraattisasetusta ja
kunnan ymparistosuojelumaarayksia.
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19.2 Etdisyysvaatimukset

Uuden (kohdassa 19.1) mainitun eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetaisyys naa-
purikiinteistdn rajasta tulee olla vahintaan 50 metrid, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu
tai muita hairiintyvia kohteita. Naapurin suostumuksella etaisyys voi olla 20 metria, kun sijoituksesta ei
aiheudu ilmeista haittaa naapurille.

Eldinsuojarakennukset ja -katokset, jaloittelualueet ja ruokinta- ja juottopaikat tulee sijoittaa vahintaan
50 metrin etdisyydelle vesistosta, kaivosta tai lahteesta ja vahintdaan 30 metrin etdisyydelle valtaojasta
tai norosta.

Lantalat tulee sijoittaa vahintdadan 100 metrin etdisyydelle vesistosta tai vahintaan 50 metrin etdisyydelle
ojasta.

Etdisyyden riittavyytta arvioitaessa tulee lisdksi ottaa huomioon ymparistonsuojelulainsaadanto ja pai-
kalliset maasto-, maisema- ja rakentamisolosuhteet siten, ettei naapurikiinteistélle ja ymparistolle ai-
heudu haittaa.
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4.LUKU RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

20 § Rakentamisen sopeutuminen rantamaisemaan ranta-alueilla

Rantavyohykkeelle rakennettaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rantamaisemaan, rakennusten ja
katosten muotoon, ulkomateriaaleihin, varitykseen ja korkeusasemaan.

Rantavyohykkeen maastonmuotoja, kallioperdaa, maa-aineksia tai kasvillisuutta ei saa tarpeettomasti
poistaa tai muuttaa.

Rakennuskohteen etaisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakennuskohteiden etaisyyksistda maarataan jaljempana.

Rakennuspaikan rannan viherpeitteinen alue ulottuu rantaviivasta 10 metrin pdahan ja taman alueen
tulee olla padsaantodisesti rakentamisesta vapaa.

Ranta-alueelle rakennettaessa on kiinnitettava erityista huomiota jatevesien maaraysten mukaiseen ka-
sittelyyn.

Ranta-alueelle rakennettaessa on kiinnitettava erityista huomiota tulvakorkeuteen. Tulvakorkeus tulee
huomioida maariteltdessa alinta rakentamiskorkeutta.

Kun rakennetaan saareen uutta lomarakennuspaikkaa, on rakentamislupaan liitettava kirjallinen selvitys
kaytettavasta auto- ja venepaikasta mantereen puolella. Kaupunki antaa rakennuksen ja/tai venepaikan
yhteysosoitteen.

20.1. Rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin var-
mistettava. Ranta-alueella rakennettaessa on otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riitta-
van suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdaessa tulee ottaa huomioon rakennuk-
sen kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteistd johtuva lisdkorkeus, kuten jaan tyéntymi-
nen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus. Riittavan rakentamiskorkeuden saamiseksi rakennukset tulee en-

sisijaisesti sijoittaa riittavan etdalle rannasta ja toissijaisesti muuttaa rakentamiskorkeutta.

20.2. Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa
vaurioituvia rakenteita. Alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtokorkeus on keskimaarin
kerran sadassa vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisatdaan harkinnanvarainen rakennustyypista

seka kunkin vesistdon ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisékorkeus.

Alueellinen valtion ymparistéviranomainen on maaritellyt tiettyjen suurimpien jarvien ranta-alueille
alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille. Taulukko |6ytyy rakennusjarjestyk-

sen perustelumuistiossa.
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20.3 Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Saunan ja muun talousrakennuksen tai katoksen etdisyydet keskiveden mukaisesta rantaviivasta

Kerrosala vahimmaisetaisyys rantaviivasta

e enintidan 30 k-m? 10m

e yli30k-m? 30 m, (rakennuspaikalle saa rakentaa kuitenkin yhden alle 35 k-m? saunan

20 metrin etdisyydelle rantaviivasta.)

e yli 50 k-m? 30m

e Rannan viherpeitteiselle 10 metrin vydhykkeelle voi sijoittaa asuinrakennuspaikoilla 4 metrin
padhian rannasta enintdin 40 k-m 2venevajan tai -katoksen. Vesialueen omistajan suostumuk-
sella veneen sailytykseen tarkoitetun rakennuksen voi sijoittaa oman maa-alueen vesirajaan.

Pysyvadn asumiseen ja loma-asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen etaisyydet keskiveden mukai-
sesta rantaviivasta

Kerrosala vahimmaisetdisyys rantaviivasta
enintaan 120 k-m? 30m
yli 120 k-m2- enintdan 200 k-m? 40 m
yli 200 k-m? 50m

Katosten pinta-ala maaraytyy kattopinta-alan vesikatteen alan kokonaisalan perusteella. Etdisyydet mi-
tataan rannan puoleisesta katoksen tukipilarista tai seindsta. Raystaat voivat ylittaa edellda mainitun mi-

tan enintdan 0,6 metrilla.

21 § Rakennuspaikan rannan rakentaminen

Ranta-alueen muokkauksessa on otettava huomioon luonto- ja maisema-arvot. Pyrkimyksena on sailyt-
taa ranta luonnontilaisena sekd rannan monimuotoisuus, erilaisten elinymparistojen kirjo ja puusto. Pie-
nimuotoinen uimaranta voidaan rakentaa sopivaan kohtaan siirtamalla kivia ja levittamalla alueelle hiek-
kakerros ja tarvittaessa sen alle suodatinkangas.

Rakennuspaikan edustan vesialuetta ei saa tayttaa eika tontin luonnollista rantaviivaa muuttaa ilman
valtion ymparistoviranomaiselle tehtavaa ilmoitusta, jonka perusteella voidaan arvioida, tarvitseeko toi-
menpide vesilain mukaisen luvan. Koneellisesta vesikasvien niitosta on ilmoitettava vesialueen omista-
jalle ja valtion ymparistéviranomaiselle vesilain mukaisesti. Laaja vesikasvien leikkaus voi edellyttaa val-
tion ymparistoviranomaisen lupapaatosta.

22 § Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutosalueet

Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttaminen loma-asumisesta pysyvaan asuinkdyttéon alueilla,
joilla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa, ei edellytad poikkeamislupaa
eika suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan
myontamista liitekartassa 4 esitetylla alueella.
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Lisaksi rakennuspaikan ja rakennuksen on taytettava seuraavat ehdot:

1) rakennuspaikan pinta-ala on vdhintidin 3 000 m?;

2) rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjestelma on
ymparistosuojelulain seka jatevesiasetuksen, Mikkelin rakennusjarjestyksen ja kunnan ymparis-
tonsuojelumaarayksien mukainen, eika aiheuta haittaa ymparistolle ja naapureille eika vaikeuta
naapurikiinteistdjen rakentamista;

3) rakennuspaikalle on kulkuyhteys pelastusajoneuvolla;

4) asuinhuoneisto tayttaa asumiselle asetut maaraykset;

5) rakennuspaikalla on noudatettu rakennusjarjestyksen maarayksia rakentamisen maaran, vahim-
maisetaisyyksien, maiseman luonnonmukaisuuden ja puuston seka rantavyohykkeen viherra-
kenteen osalta;

6) kayttotarkoituksen muutos ei heikenna suojeltujen elilajien lisddntymis- ja esiintymisalueita,
josta saatu selvitys ja sen perusteella annettu valvovan viranomaisen lausunto on rakentamislu-
pahakemuksen liitteena ja

7) rakennuspaikka ei sijoitu maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittavaan maisemaymparis-

toon.

Rakentamislupahakemuksessa rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee esittada, etta rakentamislain 5- lu-

vun mukaiset luvan mydntamisen edellytykset tayttyvat.

Rakennuspaikkaa valittaessa on kiinnitettava huomioita siihen, etta rakennukset ja rakennuskohteet
pystytaan sijoittamaan rakennuspaikalle sovellettavien lakien ja niiden nojalla annettujen asetusten mu-
kaisesti. Jatevesien késittelyjarjestelmien osalta huomioitava lisaksi ymparistésuojelulain (527/2014),

jatevesiasetuksen (Vna 157/2017) ja kunnan ymparistésuojelumaaraykset.
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5. LUKU RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

23 § Luvanvaraisuudesta rakennusjarjestyksella vapautetut uudis-
rakentamiskohteet ja niitd koskevat maaraykset

23.1 Yleismaarays

Rakentamislain 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetdaan seuraavissa kohdissa
maariteltya rakentamista, kun ne tayttavat rakennusjarjestyksessa maaritellyt ehdot. Nama hankkeet on
vapautettu lupamenettelysta.

Rakennukset ja rakennuskohteet, jotka eivat edellyta lupamenettelya, on rakennettava rakentamista
koskevien kaikkien sadaddsten ja maaraysten mukaisella tavalla. Rakennuskohteiden on sopeuduttava
ympadristoon eika rakentamisesta saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa. Rakennuttajalla on siten
erityinen huolehtimisvelvoite rakennuskohteen toteutuksesta. Mikali rakentamista koskevia maarayksia
ei ole noudatettu, rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa kiinteiston haltijaa purkamaan raken-
nuskohteen tai muuttamaan tehdyn toimenpiteen.

23.2 Aidat ja niihin liittyva tukimuurit

Aidan ja tukimuurin materiaalin, muodon ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja sopeutua maise-
maan, kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistoon seka olla turvallinen. Alueen rakentamistapaohjetta ai-
dan korkeuden, varin, materiaalin tai rakenteen osalta tulee noudattaa.

Raja-aidan rakentamisesta tulee sopia naapurin kanssa kirjallisesti. Ellei suostumusta ole, aita tulee ra-
kentaa kokonaan omalle puolelle siten, ettd sen huoltaminen on mahdollista omalta puolelta ja vahin-
taan 60 cm paahan rajasta. Muu kuin raja-aita tulee sijoittaa vahintdaan korkeuden puolikkaan etaisyy-
delle rajasta.

Aita ei saa muodostaa ndkemaestetta ajoliittymasta kadulle tai tielle. Katualuetta vastassa oleva aita on
sijoitettava niin, ettei siita ole haittaa kadun kunnossapidolle ja kadun normaali kunnossapito ei vauri-
oita aitaa.

Vapautus ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee aluesuojelumerkinta.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu
e raja-aidan rakentaminen kiinteistojen rajalle, kun naapurikiinteistdjen omistajat ovat yhdessa
sopineet rakennuspaikan valisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta seka kun
1) asumiseen tarkoitetun tontin valisen raja-aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,8
metrid maanpinnasta ja siihen liittyvan tukimuurin enimmaiskorkeus on 0,7 metria;
2) asumiseen tarkoitetun tontin katualuetta vastaan olevan aidan sallittu korkeus on enintéén
1,4 metria, eika se saa aiheuttaa nakemaestetta ajotielle.
3) teollisuus-, liike- ja varastorakennusten rakennuspaikan raja-aidan enimmaiskorkeus on 2,0
metrid, eika se saa aiheuttaa ndkemadaestetta ajotielle tai

4) muilla alueilla aidat ovat korkeudeltaan alle 1,6 metria.
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23.3 Tukimuurit

Jos piha-aluetta on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja toissijaisesti tuki-
muureilla. Ks. kohta 8.3 §.

Perustellusta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa tukimuurin naapurin ra-
jaan kiinni, vaikka naapuri ei ole antanut suostumusta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
e alle yhden metrin korkuisen tukimuurin rakentaminen. Rakennuspaikan rajalle rakentamiseen
tulee olla naapurin suostumus. Tukimuuri rakenteineen tulee sijoittaa omalle puolelle rakennus-
paikkaa, ellei muusta rasitejarjestelysta ole sovittu naapurin kanssa. Rajalle tarvittavan suoja-

aidan rakentamisesta vastaa tukimuurin rakentaja.

23.4 Aurinkosahkoéjarjestelmat

Aurinkosahkojarjestelmien paneelien tulee sopeutua rakennukseen, eivatka ne saa heikentaa kaupunki-
kuvaa. Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuttaa ymparist6on hairitsevia
heijasteita.

Suojelluissa kohteissa ja alueilla, joita koskee suojelumerkintd, jarjestelman sijoittamisesta on pyydet-
tdva museoviranomaisen lausunto.

Vapautus ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee aluesuojelumerkinta.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu:

e muun kuin suojellun rakennuksen katolle tai alueelle, jota koskee suojelumerkinta sijoitettavat
aurinkopaneelit katon lappeen suuntaisesti tai tasakatolle katukuvassa nakymattémiin asennet-
tuna, kun kokonaisteho on alle 13.3 kW;

e maastoon sijoitettavat, olemassa olevalle rakennuspaikalle ja muualle kuin arvokkaaseen kult-
tuuriymparistéon alle 13.3 kW kokonaisteholtaan olevat aurinkopaneelit ja

e julkisivun seindan muualle kuin katujulkisivuun ja muuhun kuin suojeltuun rakennukseen enin-

tdan 10 m? aurinkopaneelit.

23.5 Ilmalampoépumput

IImalampopumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa. Asemakaava-alueella liike-,
toimisto- ja asuinkerrostaloissa ilmalampdpumppujen asennus on kielletty katujulkisivussa nakyvana
asennuksena. liImalampdpumpun asennuksesta ei saa aiheutua huomattavaa haittaa naapureille.

Suojelluissa kohteissa ja alueilla, joita koskee suojelumerkintd, jarjestelman sijoittamisesta on pyydet-
tava museoviranomaisen lausunto.
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Vapautus ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee aluesuojelumerkinta.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
e ilmalampopumpun sijoittaminen muualle kuin suojeltuun rakennukseen tai alueelle, jota koskee
suojelumerkinta, edelld mainittuja maarayksia noudattaen.

23.6 Jatevesijarjestelmit

Vesihuollon toiminta-alueella tulee rakennus liittda vesi- ja viemariverkostoon. Rakennushankkeeseen
ryhtyvan on selvitettava vesi- ja viemariverkostoon seka hulevesiverkostoon liittymat ennen rakentamis-
lupaa seka esitettava liittymapaikat ja korot asemapiirustuksessa. Liittymasopimus on tehtava ennen
vesi- ja viemarointitdiden aloittamista.

Kun rakennetaan kiinteistokohtaista jatevesijarjestelmaa, tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan selvittaa
rakennuspaikan soveltuvuus valitulle jarjestelmalle. Jatevesisuunnitelma ja selvitys rakennuspaikan jate-
vesien kasittelyn edellytyksista ja rajoituksista liitetadn rakentamislupahakemukseen. Selvityksessa esi-
tetdan arvio rakennuspaikalla sovellettavasta vaatimustasosta, maaperaolosuhteet, laheisyydessa olevat
vesikaivot seka etdisyydet vesistoon tai valtaojiin. Jatevesijarjestelmassa kasiteltyjen vesien purkupaikan
etdisyys naapurin kiinteiston vastaisesta rajasta tulee olla vahintaan 10 metria. Jatevesijarjestelman
muista suojaetaisyyksistda mm. vesistoon ja vesikaivoon sadadetdaan kunnan ymparistosuojelumaarayk-
sissa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
e rakennuksen liittaminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesiosuuskunnan verkostoon;
e kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen rakennukseen, jossa on ns. kantovesi ja
joka ei sijaitse asemakaava-alueella ja
e asemakaava-alueella saunan vahaisten vesien imeyttaminen tontilla, kun saunassa ei ole pai-
neellista vettd, vetta ei kayteta peseytymiseen eikad veden imeyttamisesta seuraa ympariston

pilaantumisen vaaraa tai vettymisesta kosteusriskia rakenteille.

23.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Tontille tai julkiseen kaupunkitilaan sijoitettava laite on kiinnitettava tukevasti, se ei saa haitata julkisen
kaupunkitilan kayttoa, olla huomattavasti hdiritseva eikda muodostaa estetta kadulla liikkujille. Laitteen
muodon, varityksen ja rakenteen on sovelluttava rakennukseen ja kaupunkikuvaan. Laitteet on pidet-

tava kunnossa ja rikkindiset on viipymatta joko korjattava tai poistettava.

Vapautus ei koske suojeltuja, eika alueita, joita koskee aluesuojelumerkinta.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet:
e antenni, korkeus alle 30 m;

e lautasantenni halkaisija alle 1 000 mm;

julkisivuun kiinnitettava kilpi;

markiisit, kun ne eivat ylita rakennuspaikan rajaa enempaa kuin rakennusjarjestyksessa on saa-
detty ja

julkisivun valaiseminen.
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23.8 Laiturit

Rannan omistajalla tai haltijalla on yksityista tarvetta varten oikeus rakentaa laituri silloin, kun sen
kaytto ei haittaa huomattavasti naapuria tai vesialueen omistajaa. Laituri tulee sijoittaa vahintaan 4
metrid naapurin rajasta, eikd sitd saa suunnata naapurin vesialueen eteen. Alle 50 metria kapeissa vesis-
toissa laiturin pituus saa olla enintdan 5 metria.

Suuren laiturin rakentaminen voi edellyttaa lisdksi vesilain mukaisen valtion ymparistéviranomaisen lu-
papaatoksen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
e laiturin rakentaminen, kun vesialueelle sijoittuvalla osalla laiturin pituus on enintdan 15 metria

ja pinta-ala enintddn 30 m2.

23.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Rakenteet tulee sijoittaa vahintddan 4 metrin padhan naapurirakennuspaikan rajasta ja vahintaan 8 met-
rin pdahan naapurin rakennuksista.

Luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei koske kuitenkaan asiakastilana kadytettavaa kasvihuoneetta, jos
tilaa voi yhta aikaa kayttaa vahintaan viisi luonnollista henkiloa

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
e asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva kasvihuone, kun jan-
nevéli on alle 6 m ja rakennusala on alle 100 m?;
e maatilan tilakeskuksen peltoalueelle sijoittuvat kasvutunnelit, kun ne pysytetdan paikoillaan
enintdan 6 kk vuodessa ja

e muualla kasvihuone tai kasvutunneli, kun kasvihuoneen rakennusala on alle 50 m?.

23.10 Lantalat, lietesiiliot, poltto- ja kemikaalisiiliot, varastointisiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
e asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva lantala, lietesailio ja
laakasiilo, kun lantalan, lietesdilion tai varastointisiilon rakennusala on alle 50 m?, eikd naapurille
aiheudu sijoittamisesta ilmeista haittaa seka

e polttoaine- ja kemikaalisgiliot alle 10 m3,

23.11 Mainoslaitteet

Ennen mainoslaitteen asettamista valtateiden varsille, tulee asiasta kuulla tien hallinnasta vastaavaa vi-
ranomaista. Mainoksen tulee liittya rakennuksessa tapahtuvaan toimintaan. Mainoslaite ei saa aiheut-
taa vaaraa kadulla tai tiella liikkujille tai ndkemd&estetta.
Vapautus ei koske suojeltuja rakennuksia tai alueita, joita koskee suojelumerkinta.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu:

e tienvarsimainoslaite (valaisematon) alle 2 m? asemakaava-alueella ja alle 10 m? asemakaava-alu-

een ulkopuolella;
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e rakennukseen kiinnitettavan ja lilkkehuoneiston nadyteikkunan ylapuolelle asennettavan enintdan
400 mm korkea mainoslaite seka enintdan 600x600 mm kokoinen laite, joka on julkisivua vasten
kohtisuorassa. Hallitustorin varrella olevissa rakennuksissa mainosten tulee olla irtokirjainmai-
noksia;

e liike- ja teollisuusrakennuksessa enintdan 0,6 metria korkeat irtokirjainmainokset katolla ja/tai
julkisivujen yldosassa;

e ikkunateippaukset liiketiloissa, kun teippaus peittda enintaan 50 % ikkunasta;

e mainoslakana, kun se pidetaan paikallaan enintdaan 6 kuukautta yhden vuoden aikana;

e siirrettdva mainoslaite, koko enintddn 2 m?, kun siihen on alueen haltijan suostumus seké tie- ja
katualueen varrella ilmoitus tehty liikenteesta vastaavalle viranomaiselle;

e alle 30 metrid mainospyloni, johon on kiinnitetty alle 2 m? mainoslaite liike- ja teollisuusraken-
nuksen rakennuspaikalla ja muualla kuin keskustan ruutukaava-alueella (liite 2) ja

e olemassa olevan mainoslaitteen korvaaminen vastaavalla uudella.

23.12 Vahiiset rakennelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:

e asemakaava-alueella laite alle 15 m? ja muilla alueilla alle 30 m? tai yksittdinen energiavarasto-
kontti < 1 MW, kun rakennuspaikan koko on vihintd3n 1 000 m?. Laitteen on oltava ympéristoén
tai kaupunkikuvaan sopeutuva. Jos laitteen julkisivua ei voi sopeuttaa ymparistéon, se on maise-
moitava istutuksin tai maan muodoin;

e taideteos, patsas ja muistomerkki, kun korkeus on alle 30 m;

e sahkoajoneuvojen ja -laitteiden latauspisteet. Sijoittamisessa huomioitava pelastuslaitoksen oh-
jeet. Sdhkbdajoneuvojen latauspaikaksi suositellaan ulkoaluetta. Sijoitettaessa latauspisteet sisa-
tiloihin pysakaointilaitokseen, on suositeltavaa sijoittaa latauspisteet maantasokerrokseen tai
kerroksissa ulos- ja sisdanajoreittien laheisyyteen. Sdhkdajoneuvojen latauspisteet suositellaan
sijoitettavaksi vahintdaan 10 metrin paahan rajahdysvaaralliseksi luokitellusta tilasta seka pala-
vien nesteiden sdilytysastioista ja -tiloista;

e maaldammon keruupiirin asentaminen maanpinnan tason suuntaisesti omalle kiinteistélle muu-
alla kuin pohjavesialueella tai pysyvdan asumiseen kaytettavalla kiinteist6lla, jossa on oma ve-
denhankinta ja etdisyys kiinteistdn rajasta on vahintaan 4 metria. Maalammon keruuputkiston
[ammonkeruuaineen on oltava ymparistolle vaaraton;

e maaldammadnkeruupiirin asentaminen vesistdon, kun sijoittamiseen on vesialueen omistajan
suostumus. Vesistoon sijoitettavasta keruupiirista tulee lisaksi tehda vesirakennusilmoitus val-
tion ympadristéviranomaiselle. IImoituksen saatuaan ao. viranomainen antaa lausunnon, vaatiiko
toimenpide valtion ymparistosuojeluviranomaisen lupaa. Maalammon keruuputkiston [Ammadn-

keruuaineen tulee olla ymparistolle vaaraton ja

e julkiseen kaupunkitilaan sijoittava alueellinen jatteiden kerayspiste, kun sijoittaminen perustuu
oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.
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23.13 Asemaavan mukainen aluerakentaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
e |uvanvaraisuudesta on vapautettu laitureiden rakentaminen asemakaavan mukaiselle yleiselle

venesatama-alueelle.

23.14 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
e rakennuspaikalle sijoitettava tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa palvelevan alle 5 metria

pitkdan ja uppoumarunkoisen aluksen tai muun liikuteltavan laitteen kausisailyttaminen, kun
1) sdilytettava laite sijoittuu vahintdan 4 metrin etdisyydelle rakennuspaikan rajasta, 8 m naapu-
rin rakennuksista, 4 metrin padhan omalla kiinteist6lld olevasta asuinrakennuksesta seka vahin-
tdan asuinrakennuksen paaikkunasta etaisyydelle, ettd 45 asteen valokulma lattiatasoon nahden
tayttyy ja
2) sijoittaminen ei muodosta nakemadestetta liittymaan tai risteysalueelle.

24 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyoét ja
niitd koskevat maaraykset

24 .1 Yleismaarays

Rakentamislain 42 §:n 3 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetdan seuraavat ehdot tayt-

tavia korjaus- ja muutostyokohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

24.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee aluesuojelu-
merkinta.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu
e terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1) lasituksesta on avattavissa vahintdaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta ja
2) terassi- tai parvekerakenne on alkuperiisten rakenteiden osalta osastoitu palomaérdysten
edellyttamalla tavalla: Lasitetuilla parvekkeilla palon leviamistd parvekkeelta toiseen ja vie-
reiseen palo-osastoon on rajoitettu. Yli 2-kerroksisen rakennuksen lasitetun parvekkeen par-
vekelaatan osastoivuusvaatimus on El 30, kuitenkin vahaiset tiivistavat osat ja lapiviennit
voivat olla E 15 -luokkaa. Jos vierekkaisten lasitettujen parvekkeiden vastakkaisten seinien
valinen vapaa vali tai seindn etaisyys viereisen palo-osaston ikkunaan on alle kaksi metria,

on kyseisen seindn oltava luokkaa EI 15.
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24.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
e uuden tulisijan asentaminen asuinrakennukseen olemassa olevan vastaavanlaisen tulisijan tilalle
ja
e talousrakennukseen rakennettavan tulisijan ja savuhormin rakentaminen. Ehdolla, etta savuhor-
min on sijaittava vahintaan 4 metrin etdisyydella toisen rakennuksen raystaista ja 4 metrin etai-
syydella naapurin rajasta.

24.4 Julkisivun, katon varisavyn sekd materiaalin muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn seka materiaalin tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee aluesuojelu-
merkinta.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
e Rakennusten julkisivun ja katon varisdavyn muutokset muualla kuin asemakaava-alueilla ja
e asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon varisavyn muutokset, kun noudatetaan kaa-
vamaarayksia, alueen rakennustapaohjeita tai alueen rakentamisajankohdan mukaisia savyja.

24.5 Julkisivun aukon sulkeminen ja uuden aukon aukaiseminen

Vapautus ei koske suojeltuja rakennuksia tai alueita, joita koskee suojelumerkinta.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu
& rakennuksen julkisivuissa olevien aukkojen sulkeminen ja uusien aukkojen aukaiseminen lukuun
ottamatta 1. kerroksen liiketilojen ikkunoita seka palomuuriin tai naapurikiinteiston rajalla ole-
vaan seindan aukaistavia uusia aukkoja.

24.6 Rakennuksen ikkunoiden uusiminen

Vapautus ei koske suojeltuja rakennuksia tai alueita, joita koskee suojelumerkinta.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu
o rakennuksen ikkunoiden vaihtaminen, kun ikkunajakoa ei oleellisesti muuteta, tuuletusikkunoita
ei poisteta eikd muutoksella ole merkittavaa vaikutusta rakennuksen energiatehokkuuteen ra-
kennuksen koko elinkaaren aikana. Muutosty6ssa on huomioitava korvausilman riittavyys, kun
ilmanvaihto perustuu ikkunoiden kautta tapahtuvaan korvausilmaan.

24.7 Rakennuksen sisdiset korjaus- ja muutostyot

Vapautus ei koske suojeltuja rakennuksia tai alueita, joita koskee suojelumerkinta.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
e huonetilajarjestely huoneiston sisalla, ei kuitenkaan olennainen kayttotarkoituksen muutos;

e rakennuksen muutosty6na vahaisen oviaukon tekeminen kantavaan rakenteeseen, kuitenkin
luvanvaraista on huoneistojen yhdistaminen ja jakaminen.

MIKKELIN KAUPUNKI, RAKENNUSJARJESTYS 2025



27

e rakennuksessa yksittdisen alle 13.3 kW kokonaisteholtaan oleva sahkéntuotantojarjestelman tai
sahkon varausjarjestelman sijoittaminen.

e vdhaiset vesi-, viemari ja ilmastoinnin (LVI) muutostyot, kuten uuden vesipisteen asentaminen
tai siirtaminen.

e pientalon LVI-laitteiston osittaiset muutokset tai laitteiston uusiminen nykyiselle paikalleen.

e vyksittdisen kerrostalohuoneiston sisdinen LVI-laitteiston asentaminen.

e viemareiden tai putkistojen pinnoitus.
e lammonjakojarjestelman muuttaminen.

e pientalon kiinteistokohtainen hulevesijarjestelma ja
e alle 30 m? rakennuksen tai alle 50 m? katoksen vidhiiset korjaustyét. Vapautus ei kuitenkaan
koske rakentamislain 42.3 § mukaisia korjaustoita.

24.8 Hiihtohissit

e Luvanvaraisuudesta on vapautettu hissin korvaaminen vastaavalla uudella hissilla.
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6 LUKU RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

25 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

25.1 Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

e museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kult-
tuuriymparistot (RKY);

e valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA);

e valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet (VARK);

e maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka kasittavat
sekd maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueita;

e kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet ja -
alueet;

e asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistollisesti
arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva sailytetaan;

e yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet ja

e Museoviraston palveluikkunan kohdeaineiston ja Eteld-Savon kulttuuriperintdtietokannan koh-

teet.

25.2 Erityisalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityistda huomiota
kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistdon, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen omi-
naispiirteiden sailyttamiseen niin, etta kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat.

Muinaisjaannosalueen maaperdan kajoaminen on kiellettya ilman kajoamislupaa. Jos rakennustyén yh-
teydessa havaitaan merkkeja mahdollisesta muinaisjaannoksesta, tyot on keskeytettava ja asiasta on
ilmoitettava museoviranomaiselle.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttda ja korjata perinteita vaalien. Rakentamisen
tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti huomioiden.

25.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos, kuten rakennusperintélain mukainen paatos tai kirkollisten raken-
nusten suojelu kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan mm. rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuittei-
den ja -karmien materiaalin, varityksen, ikkunajaon, portaan, terassin ja parvekkeen muutokset.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan mm. si-
sdkaton, seinien, ovien, lattian, listojen, helojen, valaisinten, kiinteiden kalusteiden muuttaminen tai uu-
nien muuttaminen.
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25.4 Selvitysvaatimukset

Kun rakennetaan uudis- tai lisirakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voimassa yli 13
vuotta, on selvitettdava tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu suojeltuun rakennukseen tai alueeseen, jota koskee suojelumerkintd, on en-
nen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayttotarkoituksen tai sisatilojen muut-
tamista, oltava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava museoviran-
omaisen lausunto hankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

26 § Rakentaminen pohjavesialueilla

26.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitettava erityistda huomiota
pohjavesialueilla seka vedenhankintavesistéjen valuma-alueilla. Kun rakennetaan pohjavesialueelle, on
selvitettava rakentamisen vaikutuksista pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin. Pohjavesi-
alueilla rakentaminen ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttda pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja
tarkkailuohjelmaa. Pohjaveden pysyva alentaminen pohjavesialueella rakentamalla edellyttaa vesilain
mukaista lupaa.

Kun maata kaivetaan, on pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille jatettava riittava suojaker-
ros ja tayttoja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia puhtaita maa-aineksia.
Vedenottamoiden suoja-alueilla ei saa suorittaa sellaista toimintaa, jonka vuoksi veden laatuun haitalli-
sesti vaikuttavaa ainetta voi padstd pohjaveteen tai joka vahingollisella tavalla voi huonontaa ottamoista
saatavan veden laatua.

Tarkeilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailididen seka muiden vaarallisten aineiden sailididen tulee
olla rakenteeltaan kaksoisvaippaséilisita. Oljy- ja polttoaine- ja vaarallisten aineiden s&iliét ja varastot
tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa niiden tilavuutta vastaavilla suoja-altailla.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on sallittua. Paikoitusalueiden hulevesien
imeyttaminen on kielletty. Piha-alueiden pinta- ja salaojavedet on mahdollisuuksien mukaisesti johdet-
tava luonnontilaiselle alueelle tai vahintaankin imeytettava tiiviin maakerroksen paalla olevaan pintaker-
rokseen.

26.2 Maalampdjarjestelmien sijoittaminen pohjavesialueilla
Maaldmpdkaivojen/energiakaivojen ja maapiirien sijoittaminen pohjavesialueelle edellytti3 vesilain mu-
kaista lupaa, joka tulee olla rakentamislupahakemuksen liitteena.

26.3 Polttoaine- ja kemikaliosiiliét pohjavesialueilla

Kaytosta poistetut 6ljysailiot tulee poistaa pohjavesialueilla, ellei se ole rakenteellisesti mahdotonta. Pai-

koilleen jaavista oljysailidista on sdddetty kunnan ymparistosuojelumaarayksissa.
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27 § Pilaantunut maapera

Jos rakennuspaikan tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epadillaan pilaantuneen, on
maapera tutkittava. Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviran-
omaiselle. Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryh-
tymista.

28 § Haitalliset yhdisteet

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia yhdisteita (esim.
radon ja arseeni), on siitd viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja on huolehdittava siit3,
ettei asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia voimassa olevia ohjearvoja.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvittamaan,
tulee varmistua rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa mah-
dollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin. Kun rakennetaan tai uusitaan
maanvaraisia alapohjia, on asennettava radonin imuputkistovaraus alapohjasta vesikatolle saakka. Pe-
rusmuurin seka laatan sauma ja lapivientien kohdat on tiivistettava.

29 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita puisia rakenteita, raken-
tamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eika estdaa pohjaveden virtaus-
mahdollisuuksia. Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevalla pintamateriaalilla.
Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat asiantuntijan
laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

30 § Melun ja tarindn huomioiminen

Kun rakennusta suunnitellaan ja rakennetaan, on kiinnitettava erityista huomiota rakennukseen ulkoa-
pain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen kayttétarkoitus huomioiden.
Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee tarvittaessa todentaa daneneristavyyden riittavyys melumit-
tauksella, kun rakennus sijoittuu tie-, katu- tai ratamelualueelle.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteesta mahdollisesti
aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suun-
nittelussa. Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittda tarvittaessa mittauksin.
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7. LUKU LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMI-
SESSA

31 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennus-
paikoilla

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja puustoi-
sina. Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttdminen ja lisddaminen.
Asemapiirustuksessa tms. pihasuunnitelmassa on esitettava rakennuspaikalla oleva sdilytettava ja kaa-
dettavaksi aiottu puusto.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa tai ennen toimenpi-
teeseen ryhtymistd, miten uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen
yhteydessa. Ennen toimenpiteeseen ryhtymista on selvitettdva estavatko kaavamaaraykset tai suojelu-
maaraykset puun kaatamisen. Rakentamisen yhteydessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaatami-

nen ei ole rakentamisen kannalta valttamatonta.

Tontilla ja rakennuspaikalla olevia puita on hoidettava siten, ettd ne pysyvat elinvoimaisina eivatka ai-
heuta vaaraa. Jos puu on ymparistélleen vaarallinen, kiinteiston haltijan on ryhdyttava tarpeellisiin toi-
menpiteisiin.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista

kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla Eteld-Savon kasvuvyohykkeelle luontaisia puu- ja pensasla-
jeja, jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja levidmispotentiaalillaan.

Istutuksissa ei saa kayttaa vieraslajeja, eikd myodskaan niita, jotka eivat kuulu EU:n tai kansalliseen vieras-
lajiluetteloon.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

Jos rakentamisen vuoksi on valttamatonta kaataa puita lintujen pesimaaikana (1.4.—31.7.), on ennen pui-
den kaatamista tutkittava lintuasiantuntijan avustuksella puut luonnonsuojelulain mukaisen lintujen pe-

simdrauhan varmistamiseksi.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa antaa velvoittavan maardyksen puiden istuttamisesta.

32 § Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin piha-alueesta tulee padosan olla viherpeitteista ja vetta lapai-
sevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viherkatot. Puiden sijoituksella voidaan lisata
varjostusta seka lisata sadevesien imeytyspintoja.

Asemakaavassa osoitetuilla istutettavilla viheralueilla puusto tulee pyrkia sailyttdamaan, eika aluetta saa
ottaa tydmaa-alueeksi. Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle alueella on sailytettava tai istutettava
puita ja pensaita siten, ettd latvuspeittavyys on vahintdan 30 % alueen pinta-alasta.

Vaurioituneen ja vaarallisen tai rakennuksien rakenteille olennaista haittaa aiheuttavan puun saa pois-
taa. Puita voi rakennuspaikoilta poistaa ilman maisematyodlupaa, kun toimenpiteen vaikutukset maise-
massa ovat vahaisia ja puut korvataan kyseisella alueella ominaisilla ja Etela-Savon kasvuvyohykkeelle
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luontaisilla puulajeilla. Viranomainen arvioi tarvittaessa maisematyolupatarpeen. Mikali tontin kaytto
estda puun korvaamisen samalla paikalla, korvaava puu on istutettava tontin muulle vapaalle osalle, jos
se pihamaan toiminnan kannalta on mahdollista. Ilman maisematy6lupaa ei saa kuitenkaan suorittaa
vahaista merkittavampaa toimenpidettd, esimerkiksi maisemapuun, suojellun puun, puuryhman tai -ri-
vistdn, asemakaavassa sdilytettavaksi osoitetun tai suojellun puun kaataminen.

Uusilla teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueella tulee liikennejarjestelyjen ja tontin kay-
ton salliessa istuttaa puita ja pensaita katualueen vastaiselle rajalle seka laajat paikoitusalueet tulee ryh-
mitelld 20 autopaikan osiin istutuksin siten, ettei ndkemaalueet peity.

Asemakaava-alueilla, joissa kasvava puusto on alueelle ominaispiirteinen, tulee puusto paasaantoisesti
sailyttaa. Vaurioituneet puut tulee korvata alueen ominaisilla puulajeilla.

33 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Rakentamisessa on pyrittava sailyttdmaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja maastonmuodot seka
sadstettava luonnon merkittdvia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi siirto-
lohkareita ja kauniita yksittaispuita.

34 § Erityismaaraykset ranta-alueilla

Rantarakennuspaikalla, 10 metrin etdisyydella rantaviivasta, alue tulee sailyttaa padosin viherpeitteisena
ja luonnontilaisena siten, ettd olemassa olevaa puustoa sailyy. Puuston ja aluskasvillisuuden harventami-
nen on sallittua. Puusto tulee tarpeen mukaan korvata alueelle ominaisin puulajein.

35 § Arvokkaat luontoalueet

Kun piha-aluetta suunnitellaan ja toteutetaan, on kiinnitettava korostettua huomiota luonnonarvojen
sailyttamiseen rakennuspaikalla.

Kun rakennushankkeen suunnittelu kaynnistetdan, tulee Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellytta-
vien elainlajien seka kasvillisuudelta merkittavien kohteiden osalta varmistaa elinymparistdjen sailytta-
minen ja selvittaa lajien sailytyskeinot yhteistydssa ymparistoviranomaisten kanssa.

Saimaannorpan pesimdaalueilla rakentamisen edellytyksena on, ettd rakennuksen kaytosta aiheutuvat
vaikutukset, erityisesti talviaikainen liikkuminen jaalla, eivat ole ristiriidassa luonnonsuojelulain 78 §:n
kanssa. Rakennuspaikan kaytto ei saa havittaa tai heikentda saimaannorpan pesintaa. Rakentamisluvan
tai poikkeamisluvan yhteydessa on pyydettdva lausunto valtion ymparistoviranomaiselta, kun rakennus-
hanke koskee vakituisen asuinrakennuksen, loma-asunnon rakentamista tai kayttotarkoituksen muu-
tosta uhanalaisen lajien esiintymisalueiden laheisyydessa. Saimaannorpan tarkeimmat pesimaalueet on
esitetty Metsahallituksen verkkojulkaisussa.

35.1 Selvitysvelvollisuus

Rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuus on selvittaa tarvittaessa etukateen, miten rakentamisen tai
muun toimenpiteen yhteydessd huomioidaan vesilain ja luonnonsuojelulain nojalla suojellut luontotyy-
pit, rauhoitetut lajit, uhanalaiset lajit, Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttavien lajien lisdantymis-
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ja levahdyspaikat seka mahdolliset vaikutukset Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alueen suojelun pe-
rusteena oleviin luontoarvoihin. Tarvittaessa rakentamisluvan tai poikkeamisluvan yhteydessa pyyde-
taan lausunto valtion Lupa- ja valvontavirastosta vakituisen asuinrakennuksen tai loma-asunnon raken-
tamiselle tai kayttotarkoituksen muutokselle edellda mainittuihin ryhmiin kuuluvien eliélajien esiintymis-

alueiden laheisyydessa. Myos silloin, kun rakennus ei tarvitse rakentamislupaa, on rakentajan tarvitta-
essa selvitettava edelld mainitut asiat.

36 § Lintuturvallinen rakentaminen

Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja

muut ratkaisut seka rakennuskohteen valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etteivat ne ohjaa
lintuja tormaamaan laseihin.
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8. LUKU PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

37 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

37.1 Yleiset maaraykset

Kun piha-aluetta rakennetaan, on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai rakennuspaikan kayttétarkoi-
tuksen edellyttamalla tavalla kdyttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa
naapureille.

Pihamaa materiaaleineen, kasveineen seka valaistuksineen tulee suunnitella sekd rakennukseen etta
muuhun ymparisté6n sopivaksi kokonaisuudeksi. Toteutuksessa tulee ottaa huomioon ymparéivan alu-
een ominaispiirteet.

Pihamaan rakenteissa on kaytettava vetta lapaisevia pintamateriaaleja, jollei piha- ja oleskelualueiden
kayttotarkoituksesta muuta johdu.

Rivi- ja kerrostalojen seka julkisten-, liike- ja teollisuusrakennusten ja vastaavien alueille seka erityista
toimintaa varten rakennettaville alueille on laadittava pinnantasaus- ja istutussuunnitelma.

37.2 Korjausrakentamista koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihan toiminnallisuutta ja viihtyisyytta ei saa heikentaa. Toteutettavien muutostdiden
yhteydessa toiminnallisuutta ja viihtyisyytta on pyrittava parantamaan. Muutostdiden yhteydessa liikku-
misesteettomyytta on tarvittaessa parannettava. Vetta lapdisemattomia pintarakenteita on pyrittava
vahentamaan ja viherpeitteisyytta lisddmaan. Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvonta-
viranomaisen lupaa olennaisesti muuttaa.

38 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston korkeusase-
miin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympardoivien alueiden korkeusase-
maan. On huolehdittava, etta piha-alueesta tulee kdyttokelpoinen, turvallinen ja maasto-olosuhteet
huomioiden liikkumisesteeton.

39 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja toissijaisesti tuki-
muureilla. Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:3. Pengerrykset tulee tukea ja
sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin tai pintarakentein siten, ettd ne ovat hoidettavissa. Pihamaata ei
saa ilman erityista syyta tasata niin, ettd asemakaavatontin rajalle syntyy 0,5 metria suurempi korkeus-
ero. Pengertaminen ja tukimuurin rakentaminen on toteutettava niin, etteivdat maa-ainekset eivatka hu-

levedet valu naapurin puolelle. Penkereen alapuolelle on tehtava hulevesien ohjauspainanne.
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40 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt seka pelastustie

40.1 Ajoneuvoliittyma

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman. Erityisesta syysta ra-
kennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se raken-
nuspaikan kdyton kannalta on perusteltua. Ajoneuvoliittymdssa on oltava riittava esteeton nakemaalue.
Liittyman rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa katualueiden kuivatukselle. Avo-ojaa ei saa tayttaa ra-
kentamisen yhteydessa ja liittyma on varustettava riittavan suurella rummulla.

Rakentamislupahakemuksen liitteeksi on liitettava tienpitoviranomaisen liittymalupa maantiehen.
Ajoneuvoliittyman paikka esitetdan rakennuspaikkaa koskevassa asemapiirustuksessa.

Ajoneuvoliittyman leveys asemakaavan asuntoalueilla saa olla enintdaan kuusi metria ja muilla alueilla
enintaan kymmenen metria. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10.

40.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Rakennuspaikan ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Rivi- ja asuinkerrostalo, liike-, toimisto-, teollisuus- ja varasto yms. autopaikat ja pihajarjestelyt tulee to-
teuttaa siten, ettd autoilla on kdantymismahdollisuus omalla piha-alueella.

40.3 Pelastustie

Pelastustieta kayttdaen halytysajoneuvot padsevat tarvittaessa riittavan lahelle rakennusta tai sammutus-
veden ottopaikkoja. Pelastustien mitat, sijainti suhteessa rakennukseen ja kantavuus mitoitetaan koh-
teelle tarkoituksenmukaisen ja rakentamisen ajankohtana tyypillisen pelastuskaluston mukaan.

Jos varatie on suunniteltu ja rakennettu niin, etta sen kaytto edellyttda pelastuslaitoksen toimenpiteits,
tulee tdma ottaa huomioon pelastustien suunnittelussa ja rakentamisessa. Pelastuslaitoksen nostokalus-
tolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman rakennuksen lahelle siten, etta pelas-
tustoimenpiteet ovat mahdollisia.

Rakennuspaikan pelastustie seka halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet on
sailytettava ajokelpoisina ja esteettémina.

Pelastustien merkitsemisesta sadadetaan pelastustien merkitsemisestd annetussa sisdasiainministerion
asetuksessa (1384/2003).

41 § Auto- ja polkupyodrapaikat

41.1 Moottoriajoneuvot ja sdahkoéiset liikkumisvalineet

Rakennuspaikalle tulee rakentaa riittava maara autopaikkoja.
Pientalon rakennuspaikalla autopaikkoja on oltava vahintdan 1 kpl/asunto.

Paritaloja suuremmissa kiinteistdissa tulee olla vahintaan yksi vieraspaikka 20 autopaikkaa kohden.
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Yksi liikkumisesteisen autopaikka tulee tehda 30 autopaikkaa kohden ja ne tulee sijoittaa niiden kaytet-
tavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailtd autopaikoilta on oltava
liilkkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

Rakennuspaikalle tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos kevyiden
mopoautojen, moottoripydrien ja mopojen pysadkdintiin seka sdhkdautojen tai muiden sahkaoisten liikku-
misvalineiden latauspisteille.

Rakentamisluvan mukaisia autopaikkoja ei saa ilman lupaa ottaa muuhun kayttéon.

41.2 Polkupyodrapaikat

Rakennuspaikalle on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja ne tulee olla esteett6-
masti saavutettavissa sekda mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdankaynnin tuntumassa. Osa pai-
koista tulee olla lukittavassa tilassa.

42 § Jatehuolto ja varastointitilat

42.1 Jatehuolto

Kiinteiston jatehuoltoa varten on varattava tarpeelliset tilat. Jatteen kerayksesta, lajittelusta ja kompos-
toinnista saadetaan kunnan jatehuoltomaarayksissa.

Jatteen kerdysvalineet, jatekatokset, -aitaukset ja kompostit eivdt saa rumentaa ymparistod. Ymparistoa
rumentavat sdilioryhmat on suojattava jatekatoksin tai -aitauksin. Kerdysvalineitd, jatekatoksia ja -ai-
tauksia eika komposteja saa sijoittaa ajoneuvoliittyman nakemaalueelle.

Keraysvilineet, jatekatokset, -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden. Jatekatoksien suo-
jaetdisyys on 8 metria, jatesailioryhmien suojaetdisyys on 6 metria, yksittainen jatesailio 660 | tai enin-
taan kaksi 240 | jatesailiota 4 metria ellei rakenteellisesti ole paloturvallisuutta huomioitu.

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa rakennettavien rakennusten kokoon ja kadyttotarkoituk-
seen suhteutetut ja riittavat tilat jatehuoltoa varten.
42.2 Varastointitilat

Pientalotonteille on rakennettava ulkovarastointitiloja seuraavasti:

e omakoti- ja paritalossa vdhintdidn 4 m? / asuinhuoneisto ja
e rivitalossa vahintdin 2 m? / asuinhuoneisto.

43 § Rakennuspaikan lumet

Rakennuspaikalle on varattava lumien varastoinnille riittavasti tilaa. Tilavaraukset merkitdan asemapii-
rustukseen. Rakennuspaikan sisdiset pelastusreitit on pidettava lumesta vapaina. Lumet on varastoitava
niin, ettei sulamisvesista aiheudu naapurille kohtuutonta haittaa. Lunta ei saa varastoida liittyman tai
kadun risteyksen ndkemaalueella.
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44 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Sade- ja sulamisvedet on johdettava pois rakennuksen vieresta.
Pihamaan pintarakenteissa tulee pyrkia kayttamaan vetta lapaisevia ratkaisuja.

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei muutoksilla lisata pinta- ja sadevesien valumista ra-
kennuspaikan rajan yli yksityisen tai yleisen alueen puolelle ilman alueen omistajan tai haltijan lupaa.
Sade- ja pintavedet seka salaojiin kertyva vesi on maaperdolosuhteiden niin salliessa ensisijaisesti
imeytettava omalla kiinteist6lla. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina ku-
ten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna. Raken-
teellinen viivytysvaatimus ei koske rivitaloja pienempia kohteita.

Imeyttaminen tontilla edellyttaa pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjarakennesuunnitelmaa.
Hulevesien imeytyskentta on sijoitettava omalle rakennuspaikalle vahintdan 4 metrin paahan rajasta
eikd imeyttamisesta saa aiheutua haittaa rakenteille, naapurikiinteistdille tai yleisille alueille. Pohjavesi-
alueilla vain puhtaiden vesien imeyttaminen on sallittua (katto ja salaojavedet).

Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava viivyttamalla yleiseen
hulevesijarjestelmaan liitoslausunnossa osoitettuun kohtaa. Hulevesia ei saa johtaa vesilaitoksen jateve-
siverkostoon.

Rakentamisluvan asiakirjoihin on liitettava hulevesisuunnitelma sade-, salaoja- ja pintavesien johtami-
sesta seka perustusten kuivatusjarjestelmasta. Jos toiminta on luonteeltaan sellaista, etta oljy- tms. ke-
mikaalipaastot ovat mahdollisia, tulee tonttikohtaisesti selvittaa oljyerotuksen tarve ja toteutus.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien hule-
vesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Lisaksi on noudatettava, mitd vesihuoltolaissa (119/2001) sd&detaéan.
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9. LUKU RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

45 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

45.1 Yleismaarays

Purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eika toimenpide saa
harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta tyylista poikkeavaan lopputulokseen. Kun purku-
tyo kohdistuu suojeltuun rakennukseen tai alueelle, joka koskee aluesuojelumerkinta tai joka on kulttuu-
rihistoriallisesti arvokas rakennettu ymparistd, on hankkeesta pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Ennen purkamistydhon ryhtymista tulee tehda haitta-ainekartoitukset. Rakentamis- tai purkamislupaha-
kemuksen yhteydessa on esitettava purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys seka haitta-aineselvitys,
jotka on paivitettava rakennus- tai purkuhankkeen valmistuttua.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa, ettd ennen purkamistydn kaynnistamistd on esitettava
purkamissuunnitelma. Suunnitelmassa on selvitettava tyon turvallinen jarjestaminen ja mahdolliset lii-
kennejarjestelyt. Jos maaperaan on saattanut joutua vaarallisia jatteita, suunnitelmassa on selvitettava
my06s maaperdan mahdollinen pilaantuneisuus. Purkamisen yhteydessa tulee kiinteistoltd poistaa myos
vanhat oljysailiot. Purkukiinteistolla sijaitsevat kaytosta poistetut jateveden kasittelyjarjestelmaan kuu-
luvat putket, saostus- ja umpisailiot puhdistetaan ja poistetaan jatteena kiinteistolta asianmukaiseen
kasittelyyn.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen purkamisen sisaltavaa rakentamislupa- tai purkamislu-
pahakemuksen yhteydessa edellyttda, ettd hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan his-
toriallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

45.2 Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistyosta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistolle.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleenkaytt6a ra-
kennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen. Kayttokelpoiset rakennusosat tulee irrottaa
uudelleen kayttoa varten, jos se on teknisesti mahdollista aiheuttamatta kohtuuttomia kustannuksia.

Rakennusta ei saa poistaa polttamalla.

45.3 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan purkamisen jal-
keen, on rakennuspaikka viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta ja mahdollisesti vaurioitunut katu- ja
muu yleinen alue viivytyksetta korjattava.
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10. LUKU YLEISET ALUEET, JULKINEN KAUPUNKITILA

46 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

46.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten ja
muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokdytavien ja -aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien hal-
lintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

46.2 Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet

Katujen, torien ja muiden vastaavien liikennealueiden paallystemateriaalit ja muut rakenteet on suunni-
teltava ja rakennettava kunkin alueen kaupunkikuvaan ja ominaispiirteisiin sopiviksi ja esteettomiksi.
Kun katu paallystetaan tai rakennetaan uudelleen, ei kadun pinnan korkeutta saa ilman erityista syyta
muuttaa niin, etta kadun varrella olevat tontit jaavat katuun nahden olennaisesti alemmaksi tai ylem-
maksi kuin mita ne olivat ennen kadun uudelleen paallystamista.

46.3 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkiseen kaupunkitilaan sisaltyvan rannan luonnollista rantaviivaa ei saa vahaista enempaa muuttaa
rantaa tayttamalla, kaivamalla tai muulla vastaavalla tavalla vastoin asemakaavaa tai muuta yleisen alu-
een suunnitelmaa tai ilman viranomaisen lupaa.

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien rakennel-
mien tulee sopeutua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan.

47 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

47.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivat ne haittaa
alueiden kaytt6a ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta. Rakenteiden on sovelluttava kaikille ika-
ryhmille ja oltava esteettomia.

Yhdyskuntaa palveleva laite voidaan sijoittaa yleiselle alueelle siten, etta se sijoittuu vahintdan 4 m paa-
han viereisen rakennuspaikan rajasta. Laite ei kdyta rakennusoikeutta. Laitteen julkisivun tulee soveltua
ympadristéon. Puiston nurmialueille sijoittavan laitteen vierelld maanpinta tulee olla kivipinnoitteinen.

47.2 Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita paloturvallisuus huomioi-
den, kun sijoittaminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitel-
maan.
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11 LUKU RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

48 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

48.1 Tydmaan perustaminen ja aitaaminen

Tybmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistostaan tur-
vallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Rakennustyomaalle, joka vaikuttaa olennaisesti ymparistéon, on pystytettava riittdvan ajoissa ennen
tyon aloittamista tydmaataulu tai sijoitettava muu tiedotus, josta ilmenevat ainakin tyon kohde ja
osoite, rakennushankkeeseen ryhtyva ja taman yhteystiedot (puhelinnumero) seka kohteen aloittamis-
ja arvioitu valmistumisajankohta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata ennen rakentamisluvan myontamista, rakentamisluvassa
tai rakennustyon aikana, ettd rakennusvalvontaan toimitetaan tydmaasuunnitelma.

48.2 Sailytettava puusto

Rakennettavalta tontilta saa kaataa vain ne puut, mihin lupapaatoksessa on annettu lupa. Tydomaalla sai-
lytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi. Puun juuristoa ei saa kuormit-
taa ajoneuvoilla tai varastoinnilla.

48.3 Tyomaan siisteys

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Rakennusmateriaalit on sailytettava suojattuina.

48.4 Tydmaasta aiheutuvien haittojen vihentaminen ja torjuminen

Tybmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja, liikkenne- ja muita hairi-
0Oitéd tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja muiden
haitallisten aineiden leviaminen ymparistoon. Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden ainei-
den varastointi tydmaalla on jarjestettdva siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistoon
ja maaperaan.

Tyémaan hulevesien kéasittely on oltava suunnitelmallista ja hallittua. Pesuvesia (esim. julkisivujen pesu)
ei saa johtaa hulevesiverkostoon. Tyémaalta ei saa laskea vesistdon, ojaan tai hulevesiviemariin kiintoai-
netta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hulevesia. Kiintoaineisten, lietteen tai haitallisten aineiden
padsy tydmaan ulkopuolelle on estettava esim. laskeuttamalla tai suodattamalla. Pientaloja suurem-
missa kohteissa rakennusaikaisten tydmaavesien hallinnasta ja syntyvien lietteiden jatehuollosta on laa-
dittava erillinen suunnitelma ennen rakennustdiden aloittamista.

Rakennus- ja purkutdiden meluisimpien tyévaiheiden suorittamisesta saadetdaan kunnan seudun ympa-
ristosuojelumadarayksissa.
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48.5 Tyémaan jatehuolto

Tydmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydomaan kokoon suhteutetut, riit-
tavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

48.6 Yleisten alueiden kidyttaminen

Kaupunki voi myontaa luvan kdyttaa katu- tai muuta yleista aluetta tydmaata varten maaraajaksi. Hake-
mukseen on sisdllytettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan aitaamisesta, jatehuollon seka ajoneuvo-
ja kevyenliikenteen jarjestamisesta seka melu- ja polyhaittojen rajoittamisesta.

Viimeistdan aloituskokouksessa on esitettava selvitys asemakaava-alueella olevan tydmaan henkilokun-
nan pysakoinnista.

Tybmaata varten voidaan rakennettavalle tontille tai siihen valittomasti liittyvalle katu- tai muulle ylei-
selle alueelle, jolle kaupunki on myodntanyt kdyttooikeuden, sijoittaa tilapaisia tydmaarakennuksia.

Rakennusvalvonta voi erityisista syista edellyttdaa rakentamislupaa tydmaarakennuksille.

48.7 Tyomaan siistiminen téiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapadiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tydmaarakenteet
on poistettava viipymatta seka tydmaa-alue on siistittava pintarakenteineen.
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12. LUKU RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLA-
PITO

49 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennus ymparistéineen on pidettava jatkuvasti siistissa kunnossa. Rakennusta ei saa paasta rapistu-
maan korjauskelvottomaksi. Kaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltua rakennusta ei saa muut-
taa tai kayttaa niin, etta rakennuksen kaupunkikuvallinen tai historiallinen arvo vahenee.

Kayttamattomat rakennukset on suojattava niin, etteivat asiattomat paase niihin sisdlle. Kaytosta poiste-
tut kaivot on poistettava tai taytettava.

Kaupunkitilasta tulee poistaa ilkivallan jaljet viipymatta.

Rakennuspaikkaa ei saa kayttaa sellaiseen varastointiin, joka rumentaa ymparist6a tai aiheuttaa haittaa
naapureille. Ymparistoon olennaisesti vaikuttava ulkovarastointi, jatesailiot ja vastaavat rakennelmat on
tarvittaessa suojattava istutuksin tai aidalla.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa kaupunginosa- tai aluekohtaisia tarkastuksia
rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytaan
asian vaatimiin toimenpiteisiin. Rakennusviranomainen voi antaa kiinteiston haltijalle tai muulle vastuu-
taholle velvoittavan paatoksen asian korjaamiseksi.

50 § Tybajoneuvojen ja laitteiden sdilyttaminen rakennuspaikalla

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen kausiluon-
teinen sailyttaminen tontilla on sallittua.

Asuinrakennusta varten tarkoitettua rakennuspaikkaa ei saa asemakaava-alueella kayttaa yhdistelma-
ajoneuvon tai suuren tyokoneen eikd useamman kuin yhden kuorma-auton, yhden pienehkon tyoko-
neen tai muun vastaavan pitempiaikaiseen pysakdintiin tai sailytykseen.

51 § Rakentamattomat alueet

Rakentamattomia alueita tulee hoitaa luonnon monimuotoisuus huomioiden siten, etta ne eivat ru-
menna kaupunki- ja ymparistokuvaa.
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13. LUKU VOIMAANTULO, LITTEET

52 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 2.6.2025.
Rakennusjarjestys tulee voimaan 1.7.2025.
Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kaupunginvaltuuston 22.5.2017 § 43 hyvaksyma ja 1.7.2017 voi-
maan tullut rakennusjarjestys.

53 § Liitteet

Haukivuoren asemakaava-alue

Keskustan ruutukaava-alue

Suunnittelutarvealue

Vapaa-ajanasunnon kayttétarkoituksen muutosalue rakentamisluvalla

pPondS
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LIITE 1/sivu 1
HAUKIVUOREN ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT LISAMAARAYKSET

RAKENTAMISMAARAYKSET

1. Taman liitteen maarayksia noudatetaan rakennettaessa Haukivuoren asemakaava-alu-
eella, jollei kaavasta muuta johdu.
Rakennuspaikka

2. Milloin asemakaavassa ei ole maaratty tai esitetty korttelissa tai korttelin osassa raken-
nuspaikkaa tai sen vahinta pinta-alaa, mutta rakennusalat on maaratty, rakennuspaikan
tulee likimain vastata rakennusoikeuden nojalla maaraytyvaa suhteellista rakennuspai-
kan pinta-alaa.

3. Rakennuspaikan suuruutta ja tarkoitukseensa soveltuvuutta harkittaessa on huomiota
kiinnitettava ohjeellisiin rakennuspaikan rajoihin ja muihin rakennuskaavan tarkoitusta
osoittaviin ohjeellisiin merkint6ihin. Rakennuspaikan tulee olla muodoltaan ja sijainnil-
taan sellainen, etta se ei vaikeuta korttelialueen muun osan tarkoituksenmukaista kayt-
t6a kaavan osoittamaan tarkoitukseen.

Rakennuspaikan on rajoituttava asemakaavan mukaiseen liikkennevaylaan tai erityisessa

tapauksessa yleiseen alueeseen, minka kautta on jarjestettavissa ajokelpoinen yhteys.

4. Milloin asemakaavassa ei ole maaratty rakennusalaa, rakennuksen etdisyyden rakennus-
paikan rajasta tulee olla vahintaan yhta suuri kuin sen rajan puoleinen korkeus, kuitenkin
vahintaan nelja metria. Rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin erityisesta syysta
sallia rakennuksen rakennettavaksi rajaan tai ldhemmaksi rajaa, jollei siita ole naapurille
huomattavaa haittaa tai tama on antanut rakentamiseen suostumuksensa.

5. Samalla rakennuspaikalla rakennukset on sijoitettava riittavan etaalle toisistaan.

Rakennusoikeus

6. Asuinkerrostaloa (AK) tai yhdistettya liike- ja asuinkerrostaloa (ALK) varten tarkoitetun
rakennuspaikan pinta-alasta saa kdyttaa rakentamiseen enintdan 25 prosenttia. Liikera-
kennusta (AL) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen
enintdan 40 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdadn 60 prosenttia raken-
nuspaikan pinta-alasta.

7. Rivitaloa tai muuta kytkettya rakennusta (AR) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-
alasta saa kayttaa rakentamiseen enintdan 30 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa
olla enintdan 40 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

8. Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talous-
keskusta (AT) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 25 prosent-
tia rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintdaan kahden perheen taloa palveleva talousrakennus

saa olla enintdan 3,5 metria korkea.

9. Asunto- ja kasvitarharakennusta (AV) varten tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla va-
hintdan 3 000 neliometrid. Rakennuspaikan kerrosala, johon ei lueta kasvihuoneita, saa
olla enintdan 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.
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Moottoriajoneuvojen huoltoaseman (AM, LM) rakennuspaikan pinta-alan on oltava va-
hintdaan 2 000 neliometria. Rakennuspaikan sallittu kerrosala on enintdaan 30 prosenttia
sen pinta-alasta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdaan yhden asunnon, ei kuitenkaan moottoriajoneu-

vojen huolto- tai sdilytystilojen ala- tai ylapuolelle. Rakennuspaikalle saadaan sijoittaa

my0s sen kayttdon liittyvida myymala- tai muita liiketiloja.

Yleista rakennusta (Y) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa raken-
tamiseen enintdaan 50 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 60 pro-
senttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Teollisuus- tai varastorakennusten (T) rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintaan 2
000 neliometria. Rakennuspaikan pinta-alasta saa kdyttaa rakentamiseen enintdan 50
prosenttia ja kerrosala saa olla enintddn 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta. Ra-
kennukseen saadaan sijoittaa myds sen kadyttoon liittyvia toimisto-, henkilékunnan ruo-
kailu- ja muita vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintdan kaksi asun-
toa, ei kuitenkaan teollisuus- tai varastotilojen ala- tai ylapuolelle. Asunnon saa rakentaa
aikaisintaan samanaikaisesti teollisuus- tai varastorakennuksen rakentamisen kanssa.

Kasiteollisuusrakennuksen (TK) rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttda rakentamiseen
enintdan 30 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 40 prosenttia raken-
nuspaikan pinta-alasta.

Rakennukseen saadaan sijoittaa myos sen kayttoon liittyvia toimisto-, henkilokunnan
ruokailu- ja muita vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintaan kaksi
asuntoa. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti kasiteollisuusrakennuksen
rakentamisen kanssa.

Maanviljelys- tai metsatalousalueeksi kaavassa osoitetulle (MV, MM) seka maatilan ta-
louskeskuksen alueelle saa rakentaa ainoastaan maanviljelysta, karjanhoitoa tai metsa-
taloutta palvelevia rakennuksia. Naille alueille saa rakentaa myds talouskeskukseen valit-
tomasti liittyvia maatilamatkailuun kaytettavia tiloja.

Rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan kaksi hehtaaria. Rakennuslupaviran-
omainen voi kuitenkin erityisesta syysta sallia rakentamisen pienemmallekin rakennus-
paikalle, jos se on alaltaan vahintaan yksi hehtaari.

Kasvitarha-alueen (MK) rakennuspaikan pinta-ala on vahintdan 5 000 neliometria. Ra-
kennuspaikalle saa rakentaa kasvihuoneita ja talousrakennuksia seka yhden asunnon ku-
takin rakennuspaikan 2.500 neliémetria kohden.

Ryhmapuutarha-alueen (MR) rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintdan yksi heh-
taari ja rakennuspaikkaa saa kayttaa ainoastaan kasvien kasvukautena.

Rakennusten tulee olla yhdenmukaisia. Rakennuksen ala saa olla enintdan 20 neliomet-
rid ja korkeus enintaan kolme metria. Rakennuspaikalle saa rakentaa lisaksi vartijan
asunnon seka yhteiseen kayttd6on tarkoitettuja talousrakennuksia.

Loma-alueen (RL) rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintdan kaksi hehtaaria ja
loma-asuntoalueen (RH) rakennuspaikan pinta-alan vdhintdan 1 000 neliometria. Raken-
nuspaikan rakennusten kerrosala saa olla enintdaan 10 prosenttia sen pinta-alasta. Ra-
kennuspaikalle saa rakentaa ainoastaan lomanviettoon suoranaisesti liittyvia yksikerrok-
sisia rakennuksia.

MIKKELIN KAUPUNKI, RAKENNUSJARJESTYS 2025



46

Liite 2, "keskustan ruutukaava-alue”
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LIITE 3
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Liite 4, Vapaa-ajan asunnon kdyttotarkoituksen muutos suoralla rakentamisluvalla on mahdollista
violetilla alueella, joka on kaavoittamaton.
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